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ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden,

- Gaziosmanpasa llce sinirlar icerisinde bulunan Baglarbasi Mahallesinin (7B Bdlgesi) 26/1/2013 tarih ve
28540 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 24/12/2012 tarihli ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu Karari

ile 6306 sayili Kanunun 2 nci maddesine gére riskli alan ilan edildigi,

- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhginin, Bakanlar Kurulu Kararlari ile Gaziosmanpasa ilcesinde
ilan edilen riskli alanlardaki yetkilerini Gaziosmanpasa Belediyesine verdigi, mezk{r yetkilerin bir
bolimuinin Gaziosmanpasa Belediye Meclisi kararlarina istinaden kentsel doénlsim alaninda hak

sahipleri ile anlasmalar imzalanmasi hususunda sirketinize devredildigi,

- Sirketinizin Gaziosmanpasa Belediyesinden kendisine devredilen yetkilere istinaden s6z konusu riskli
alan sinirlari icerisinde kentsel déntsim calismalarini yiritmeye basladidi, bu kapsamda sirketinizin hak
sahipleri ile uzlasma goértismeleri yapmaya basladigi ve hak sahipleri ile "Dizenleme Seklinde Tasinmaz
Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat ve Koordinatérliik Sézlesmeleri" imzaladidi, kentsel dénisim
uygulama calismalarinin devam edebilmesi icin hak sahipleri adina kayith tasinmazlarin arsa payi
karsihdl insaat so6zlesmelerine istinaden Belediyeye veya Maliye Hazinesine devredilmek Uzere hak
sahipleri ile ilgili idareler arasinda araci niteliginde olan sirketinize temlik edildigi, s6z konusu devir temlik

islemleri esnasinda 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesi geregince tapu harcindan muafiyet uygulandigi,

- Gaziosmanpasa Belediye Meclisinin 8/3/2018 tarih ve ... no.lu karan ile "... ... AS'a verilen yetkiye
istinaden yapilan tim is ve islemlere baska bir idare veya gercek ve ézel hukuk tizel kisileri ile sézlesme
imzalanincaya kadar devam edilmesi suretiyle idare veya gercek ve ézel hukuk tlizel kisileri ile s6zlesme
imza altina alindigi tarihten itibaren gecerli olmak lzere ilgi (b), (e), ... Meclis Kararlarinin "... 7A-7B
Bélgesi ve 12C Bolgesi icin" iptali ..." dizenlemesi geregince sirketinize devredilen yetkilerin iptaline

karar verildigi,

- S6z konusu alani da kapsayacak sekilde 21/5/2019 tarihi itibariyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgi ile Gaziosmanpasa Belediye Baskanligi arasinda isbirligi protokoll akdedildigi, kentsel donisim

uygulama calismalarinin s6z konusu protokol uyarinca isbu isbirligi protokoliine istinaden ilgili idareler
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tarafindan devam ettirildigi,

- Gelinen surecte, alandaki kentsel dénltsim uygulama calismalarinin tamamlanabilmesi icin hak

sahiplerine ait tasinmazlarin timinin Gaziosmanpasa Belediyesine devrinin talep edildigi

hususlari belirtilerek, yetkili idarelerin (Gaziosmanpasa Belediyesi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi) s6z konusu alandaki kentsel déniisim uygulama calismalarina devam edebilmesi icin istanbul
ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Baglarbasi mahallesi, ... ada, ... parsel - ... ada, ... parsel - ... ada, ... parsel
sayill tasinmazlardaki hak sahiplerine ait hisselerin timunUn talep Uzerine Gaziosmanpasa Belediye
Baskanhgina devri sirasinda 6306 sayili Kanun kapsaminda harg istisnasi uygulanip uygulanmayacagi

hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 63 Unci maddesinin ikinci
fikrasinda, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harcinin, emlak vergisi degerinden az
olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanacagi; Kanuna bagh (4) sayil
tarifenin 1/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya olinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hikdmlerine gére devir ve iktisabinda devir eden ve devir alan icin ayr ayri

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkh ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, idarenin; belediye ve muicavir alan sinirlari icinde
belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini, bUyUksehirlerde buyutksehir belediyelerini ve Bakanlik
tarafindan yetkilendiriimesi halinde blyUksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini ifade ettigi;
(¢) bendinde, riskli alanin, zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol

acma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca (2/7/2018 tarihli ve 700 sayili KHK ile yapilan degisiklik 6ncesinde,
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Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginin goérisi de alinarak belirlenen
ve Bakanligin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca) kararlastirilan alani ifade ettigi, 6 nci maddesinin on
ikinci fikrasinda ise, Bakanligin, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya idareye
yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye

yetkili oldugu htkdm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve dénisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénusime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi ylklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlk, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi

islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénlisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle dlizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve

hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kaditlar da dahil olmak Ulizere damga
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vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yurdtilayor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir."

hikmune yer verilmistir.

Bu itibarla, 6306 sayil Kanun Kapsaminda "Riskli Alan" ilan edilen Gaziosmanpasa ilcesi, Baglarbasi
Mahallesinde hak sahipleri adina kayith tasinmazlarin 6306 sayili Kanun kapsaminda fen ve sanat norm
ve standartlarina uygun, saghkh ve glvenli yasama cevresine donlismesi amaciyla hak sahipleri ile
sirketiniz arasinda imzalanan "Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat ve
Koordinatérliik Sézlesmeleri'ne istinaden Belediyeye veya Maliye Hazinesine devredilmek Ulzere hak
sahipleri ile ilgili idareler arasinda araci niteliginde olan sirketinize temlik edildigi, ancak 21/5/2019
tarihinde sirketinizin yetkilerinin sona erdigi ve bu tarih itibariyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhg! ile Gaziosmanpasa Belediye Baskanhdi arasinda is birligi protokoli akdedildigi, kentsel
donisim uygulama calismalarinin s6z konusu protokol uyarinca ilgili idareler tarafindan devam ettirildigi,
bu kapsamda hak sahiplerine ait tasinmazlarin timinin Gaziosmanpasa Belediyesine devrinin talep
edildigi dikkate alindiginda, 6306 sayili Kanun kapsaminda fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve giivenli yasama cevresine dénismesi amaciyla istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Baglarbasi
mahallesi, ... ada, ... parsel - ... ada, ... parsel - ... ada, ... parsel sayili tagsinmazlardaki hak sahiplerine ait
hisselerin timinin Kanunda belirtilen yetkili idarelerden olan Gaziosmanpasa Belediye Baskanlgina
devrine iliskin olarak tapuda yapilacak islemlerden, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu

fikrasi kapsaminda tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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