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ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, alacagin temlikine iliskin olarak sirketiniz
ile borclu firmalar arasinda yapilan protokol ve sirketiniz ile ..... arasinda duzenlenen temlik s6zlesmesi
ve devir vaadi s6zlesmesi kapsaminda ..... adina kayith ..... parsel sayili tasinmazlar ile ..... parsel sayil
tasinmazin sirketinize devrinin yapilacagi belirtilerek, s6z konusu devir islemlerinin 5411 sayili Bankacilik
Kanununun 143 Uncl maddesi geregince harctan istisna olup olmadigi hususunda goris talep edildigi

anlasiimaktadir.

492 sayih Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; 63 Uncli maddesinin ikinci
fikrasinda, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harcinin, emlak vergisi degerinden az
olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gzerinden hesaplanacagi; Kanuna bagh (4) sayil
tarifenin 1/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOllinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hikumlerine gére devir ve iktisabinda devir eden ve devir alan icin ayr ayri

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 5411 sayil Bankacilik Kanununun 143 Gncii maddesinin birinci fikrasinda, "Bankalar ve Fon
déahil diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarinin satin alinmasi, tahsili, yeniden yapilandirilmasi
ve satilmasi amaciyla, kurulus ve faaliyet esaslari Kurul tarafindan belirlenen varlik yénetim sirketleri de
kurulabilir. Varlik yonetim sirketleri alacaklarinin tahsili ve alacaklarin ve/veya diger varliklarin yeniden
yapilandirilmasi kapsaminda alacak tahsili amaciyla edindigi gayrimenkul veya sair mal, hak ve
varliklarin isletilmesi, kiralanmasi ve bunlara yatirim yapilmasi ve yine alacaklarini tahsil etmek amaciyla
borc¢lularina ildve finansman saglamak veya sermayelerine istirak etmek dahil olmak lizere her tdrlii
faaliyeti gerceklestirmeye yetkilidir." hikm(, 14/10/2021 tarihli ve 7338 sayilli Kanunun 58 inci
maddesiyle degdisik altinci fikrasinda, "Bu Kanun kapsaminda kurulan varlik yénetim sirketleri ile 4743
sayili Mali Sektére Olan Borglarin Yeniden Yapilandiriimasi ve Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun bu Kanunla ydrtrlikten kaldirilan 3 tincl maddesinin yedinci fikrasi uyarinca Kurulun
cikarmis oldugu yénetmelik kapsaminda kurulan varlik ydnetim sirketlerinin yaptiklari islemler ve
bununla ilgili olarak dlizenlenen k&dgitlar, 488 sayili Damga Vergisi Kanununa gére 6denecek damga

vergisinden, 492 sayili Har¢lar Kanununa gére ddenecek harclardan, kaynak kullanimini destekleme
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fonuna yapilacak kesintilerden ve 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanunun 39 uncu maddesi

hiikmtinden istisnadir." hUkmU bulunmaktadir.

5411 sayili Kanunun 143 Uncl maddesi geregince, bu Kanun kapsaminda kurulan varlik yénetim
sirketleri ile 4743 sayili Kanunun 5411 sayili Kanunla yururlikten kaldirilan 3 Gncd maddesinin yedinci
fikrasi uyarinca kurulun g¢ikarmis oldugu yoénetmelik kapsaminda kurulan varlik ydnetim sirketlerinin,
bankalar ve TMSF dahil diger mall kurumlardan devraldiklari alacaklarin tahsili amaciyla gayrimenkul
edinimleri ve bu gayrimenkullerin elden cikarilmasi islemleri harctan istisna olup, s6z konusu alacaklarin
tahsili amacina ydnelik olmayan gayrimenkul devir islemlerinin ise bu kanun kapsaminda

degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Basvuru eklerinin incelenmesinden,;

- Sirketiniz ile ..... arasinda 7/9/2023 tarihinde, ..... borclulardan olan kredi alacaklarinin ve ..... 've vefa
kapsaminda devredilen ..... parsel sayili tasinmazlar ile ..... parsel sayili tasinmazin sirketiniz tarafindan
devir ve temlik alinmasi, temlik alinacak kredi alacaginin yeniden yapilandiriimasi, 6demelerin
tamamlanmasi durumunda, borcun tasfiyesi ve gayrimenkullerin borclulara veya gdsterilecek 3. sahislara

devri amaciyla Protokol imzalandigi,

- ile sirketiniz arasinda ..... tarih ve ..... sayill "Alacagin Devri Sézlesmesi" imzalandigi, s6z konusu
s6zlesmeyle bankanin muhataplardan (Borctan sorumlu olanlar: ..... ) olan ve soézlesmenin 1 inci
maddesinde belirtilen nakdi alacaklarinin, bu alacaklarinin glivencesini olusturmak Uzere Banka yararina
tesis edilmis olan ipotek haklarinin ve Bankaya ciro ile devredilmis olan kambiyo senetlerine iliskin icra

takiplerinin s6zlesme hikimleri cercevesinde devir alana devri konusunda anlasildigi,

- Yine ..... ile sirketiniz arasinda 21/9/2023 tarihinde diizenlenen "So6zlesme" baslkli kagit ile, "Alacagin
Devri Sézlesmesi"nde kararlastirilan temlik bedelinin ..... tarafindan ..... tam ve zamaninda 6denmis
olmasi ve tasinmaz devir bedellerinin 6denmis olmasi sartiyla ..... parsel sayili tasinmazlar ile ..... parsel
sayill tasinmazin ..... tarafindan sirketinize devredileceginin, sirketinizce de s6z konusu tasinmazlarin

devralinacaginin taahhit edildidi,
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- Diger taraftan, kredi borclularn (.....) ile alacakli kuruluslar ve muteselsil kefiller arasinda diizenlenen
R Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi"nin "6.1.8. Borca Mahsuben Alacakli Kuruluslara Gayrimenkul
Devri ve Devredilecek Gayrimenkul Maliklerine Vefa (geri alim) Hakki Taninmasi" maddesinde, ..... parsel
saylli tasinmazlar ile ..... parsel sayili tasinmazin alacakh kurulusa olan borca mahsuben devredilmesinin
ve sOzlesmede dngorulen sart ve yukumlaltklerin yerine getirilmesi kaydiyla s6z konusu tasinmazlarin

eski maliklerine veya gosterecekleri 3. kisi ve firmalara geri alim hakki taninacaginin taahh(t edildigi

anlasiimistir.

Ayrica Bornova ve Nilifer Tapu MudurlUklerinden alinan tapu kayitlarinin incelenmesinden, ..... parsel
saylili tasinmaz mulkiyetinin 29/12/2021 tarihinde, ..... parsel sayili tasinmazlarin mulkiyetinin 30/12/2021
tarihinde, ..... parsel sayili tasinmazin mualkiyetinin ise 6/5/2022 tarihinde ..... adina tescil edildigi

gorulmustar.

Bu itibarla, sirketiniz ile ..... arasinda 21/9/2023 tarihinde imzalanan "Alacagin Devri Sézlesmesi" ile
bankanin muhataplardan (Bor¢tan sorumlu olanlar) olan nakdi alacaklari ile bu alacaklarin glivencesini
olusturmak Uzere Banka yararina tesis edilmis olan ipotek haklar ve Bankaya ciro ile devredilmis olan
kambiyo senetlerine iliskin icra takipleri sirketinize devredilmis olmakla birlikte basvurunuza konu
tasinmazlarin, alacakh bankalarla bor¢lu sirketler arasinda 2021 yilinda dizenlenen Finansal Yeniden
Yapilandirma Soézlesmesi kapsaminda 2021 ve 2022 yillarinda ..... devredilen tasinmazlar oldugu ve
banka alacaklarinin devri disinda ..... ile sirketiniz arasinda yapilan ayri bir s6zlesmeyle ..... tarafindan bu
tasinmazlarin sirketinize devrinin taahhut edildigi hususlari dikkate alindiginda, s6z konusu tasinmazlarin
..... tarafindan sirketinize devrine iliskin islemlerin, bankalar ve Fon dahil diger mali kurumlarin
alacaklarinin tahsili amacina yonelik islem olarak degerlendiriimesi mimkin bulunmadigindan, 5411

saylli Kanunun 143 Gncl maddesi cercevesinde hargtan istisna tutulmasi mimkuin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

Sayfad /5



(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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