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ilgide kayitll 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... ilcesi ... Mah. 593 ada 1 parsel sayil

858 m? "bahgeli kargir ev" niteligindeki tasinmaz... ve ... adlarina kayitl iken tasinmazin tapu kaydina
24/7/2015 tarihinde 6306 sayili Kanun kapsaminda "riskli yapi" serhi islendigi ve s6z konusu tasinmazin,
riskli yapi serhi bulunmayan 593 ada 330 parsel sayili 54,40 m?2 "arsa" niteligindeki tasinmaz ile ... tarih
ve ... yevmiye ile birlestirildigi, "riskli yap!" serhinin birlestirme, imar ve yola terk uygulamalari sonucu
yeni olusan 593 ada 331 parsel 696,47 m? "bahceli kargir ev ve arsasi" niteligindeki tasinmaza tasindigi,
s6z konusu parseldeki tasinmazin niteliginin .... tarih ve ... yevmiyeli cins degisikligi islemi sonucu "arsa"
olarak tescil edilerek riskli yapi serhinin terkin edildigi, 593 ada 331 parsel sayili tasinmazin 26/2/2016
tarihinde diizenlenen Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiig insaat
S6zlesmesine istinaden miteahhit ....'a devredildigi belirtilerek, s6z konusu sbzlesme geregince
mUteahhit tarafindan hak sahibi maliklere yapilacak devir islemlerinin harctan istisna olup olmayacagi

hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.
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492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna ekli (4) sayil tarifenin 1/20-
a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikimlerine gbére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda harg

alinacagi hikme baglanmistir.

Kanunun 123 Uncu maddesinin ilk fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna

edilen islemlerden harc¢ alinmayacadi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek oldugu;
3 Uncl maddesinin ikinci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu katiginidn beyanlar hanesinde belirtiimek
Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is ginl icinde Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu
muduarligune bildirilecegi ve tapu kitagine islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu madurligince ayni
ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecegi; 6 nci maddesinin birinci fikrasinda, Gzerindeki bina yikilarak arsa
haline gelen tasinmazlarda daha oOnce kurulmus olan kat irtifaki veya kat milkiyetinin, ilgililerin
muvafakatleri aranmaksizin Bakanhgin talebi UGzerine ilgili tapu muadurligince resen terkin edilerek,
onceki vasfi ile degerlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlar tapu kitGginde
belirtilerek niteligi, ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her turla serhin,
hisseler lizerinde devam edecegi, bu sekilde belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz
islemlerinin Bakanlik, TOKi veya idare tarafindan resen yapilacagi veya yaptirilacagi, bu parsellerin
malikleri tarafindan degerlendiriimesinin esas oldugu, bu cercevede, parsellerin tevhit edilmesine,
munferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptiriimasina,
paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine
sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az Ugcte iki gogunlugu ile karar verilecegi hikim altina

alinmistir.

Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda da, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi,
veraset ve intikal vergisi, doner sermaye (creti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe

alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mustesna oldugu hikme baglanmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ... ve ... adlarina kayith ... ilcesi ... Mah. 593 ada 331 parselde
bulunan tasinmaza kat karsiligi insaat yapmak Uzere yulklenici ... ile arsa sahipleri arasinda

Noterligince dizenlendigi anlasilan ... tarih ve ... yevmiye numarali "DUzenleme Seklinde Tasinmaz Satis
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Vaadi ve Arsa Payi Karsili§i insaat Sézlesmesi"nin "4-ARSANIN MUTEAHHITE DEVRI" baslikli bélimiiniin
(4.2) maddesinde, s6zlesme konusu arsanin belediyede, tapuda, yap!r denetim firmasinda, Turk
Telekom'da, Kedas'da, Kargaz'da ve tim resmi devlet dairelerinde islerin daha saghkli ve cabuk
yUritUlebilmesi icin tapuda rayic bedeli karsiiginda miteahhite satilacagi, (4.3) maddesinde, mal
sahibinin bu arsa satisi sebebiyle miteahhitten alacagini teminat altina almak icin, tapu satis bedeli
kadar tapuya ipotek serhi koyacadi, muiteahhidin kat irtifak tapularinin ¢ikmasindan sonra arsa
sahiplerine disen bagimsiz bélimlerin kat irtifak tapularini verecegi, kat irtifak tapulari arsa sahiplerine
verildikten sonra arsa tapusu Uzerindeki ipotegin kaldirlacagi, "5-BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAYLASIMI"
baslikli boliminde ise 4 ve 5 no'lu bagimsiz bélimler ile 2 no'lu bagimsiz bolimin % hissesinin arsa

sahibine, diger bagimsiz boélimlerin miteahhide verilecedi belirtilmistir.

Buna gore, Uzerinde 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan 593 ada 1 parsel sayili 858
m?2 blyUkligindeki tasinmazin riskli yapi serhi bulunmayan 54,40 m? blydkligindeki tasinmaz ile
birlesmesi sonucu olusan, ancak imar ve yola terk uygulamalari sonucu 696,47 m? blUyUkltge sahip olan
ve 593 ada 1 parselde bulunan riskli yapi serhi Gzerine tasinmis olan ... ilgesi ... Mah. 593 ada 331
parselde kayith tasinmazin, 6306 sayili Kanun kapsaminda fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglkl ve glvenli yasama cevresine donlsmesi amaciyla, sahipleri tarafindan miteahhit ile yapilan
"Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi'ne istinaden
muUteahhide devredildigi dikkate alindiginda, s6z konusu sozlesmeye istinaden insa edilen bagimsiz
bolimlerin 6306 sayili Kanun kapsaminda hak sahibi malik oldugu anlasilan ... ve ... 'a deuvri ile ilgili
tapuda yapilacak islemlerden 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi kapsaminda tapu

harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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