Yeni bir yapinin yapilmasinin mumkun olmamasi, haklarin uygulama

alani disindaki bi parselde kullaniimasi halinde tapu harci hk.
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ilgide kayith dzelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ..... ili, ..... ilcesi, .... Mah. ... ada 9
parselde bulunan tasinmazi, maliki .... ....... 'in 13.11.2012 tarihinde Arsa Payl Karsiligi insaat

Sozlesmesine istinaden sirketinize devrettigi, 11.08.2014 tarihinde s6z konusu tasinmaza "Riskli Yap1"
serhi konuldugu ve daha sonra bulundugu boélgeye Belediye Baskanligi tarafindan yeni imar uygulamasi
yapildigi ve boélgede bulunan yerlerin okul, yol cami, park yeri, saglk ocagi ve afete maruz bélge gibi
kamusal alan olarak gdsterildiginden, ....I ...... ‘e yine ayni mahalle sinirlari icerisinde ... ada ... parselde
6306 sayili Kanun kapsaminda sirketiniz tarafindan insa edilen binanin 25 nolu bagimsiz bolimuUn
verilecedi belirtilerek, farkl parsel Uzerinde bulunan bagimsiz bolimin yer sahibi adina tahsisinde 6306
sayill Kanun geregi har¢ muafiyeti uygulanip uygulanmayacagi hususunda goris talep edildigi

anlasiimistir.
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492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayili tarifenin I-
20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsihiginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikimlerine gbére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde tekdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri harg alinacagi hikme

baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 UncU maddesinin ilk fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, "Bu Kanunun amaci, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek (zere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir."

hikmuUne yer verilmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, "Riskli yapilarin yiktirlmasinda ve bunlarin bulundugu
alanlar ile riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda, éncelikli olarak malikler ile anlasma
yoluna gidilmesi esastir. Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara
gecici konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir." hikmu ve 6 nci maddesinin 3 Uncu
fikrasinda da; "Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik
olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya
bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri, arsa veya dénistim projeleri 6zel hesabindan
kredi veya mulilkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bakanlikca belirlenen konut
sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkéanlari ile yapmak veya edinmek

isteyenlere de kredi verilebilir...... " hikmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda da, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem,
s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mistesna oldugu hikme

baglanmistir.

incelenmesinden gérilecedi Uzere, 6306 sayili Kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve

esaslari belirlemek oldugu ve tapu harci istisnasinin bu Kanun uyarinca yapilacak olan islemlere
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uygulanacagi anlasiimaktadir. Buna goére, uygulama alanindaki gayrimenkul malikinin 6306 sayili Kanun

uygulamasinda hak sahibi olarak gerceklestirecegi islemler harctan bagisik tutulacaktir.

6306 sayili Uygulama Yonetmeliginin 3 Gncl maddesinin (d) bendinde, yonetmelikte gecen Mudurlik
ibaresinin Altyapi ve Kentsel Donusim Muadurliga olan illerde bu Maduarlagu, diger illerde ise Cevre ve

Sehircilik il MGdirliguna ifade ettigi belirtilmis, (1) bendinde,

"Uygulama alani: Bakanlar Kurulu Karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen rezerv yapi

alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani ifade eder."

hukmune,16 nci maddesinin (¢) bendinde,

“[gili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak kullanan gercek veya 6zel hukuk tiizel

kisilerince yapilan;

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi destedginden faydalanarak veya tamamen kendi
kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir yapi
yapilmasi ya da mevcut yapinin satin alinmasi islemi, Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve
uygulamalar ile uygulama alandaki yapilarla ilgili olarak; noterler, tapu ve kadastro mdddrlikleri,
belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a) ve

(b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve lcret muafiyetleri uygulanir."
hikmUne yer verilmistir.

Ayrica, anilan Yonetmeligin 15 nci maddesinin 11 inci fikrasinda "Uygulama alaninda zeminden
kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolayr veyahut mevzuata goére yapilasma
hakkinin olmamasindan dolayi yeni yapi yapilmasi mimkdiin degil ise, uygulama alanindaki yapinin yerine
yapilacak yeni yapi, uygulama alani disinda baska bir parselde yapilabilir. Béyle bir durumda Kanundan
kaynaklanan haklarin uygulama alani disindaki parselde kullanilacagina dair uygulama alaninin
bulundugu ildeki Mdddrlikten yazi alinir. Bu yazi Mdddrlikge ilgili belediyelere ve tapu mdddrliklerine

bildirilir." hikmG bulunmaktadir.

Bu itibarla, 6306 sayili Kanun geregince riskli yapi olarak tespit edilen gayrimenkulilin yerine, zeminden
kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolayl veyahut mevzuata goére yapilasma
hakkinin olmamasindan dolayi yeni bir yapinin yapilmasinin mimkin olmamasi ve sz konusu yapi
nedeniyle Kanundan kaynaklanan haklarin uygulama alani disindaki bir parselde kullanilacagina dair
Cevre ve Sehircilik il Mudarliginden yazi alinmis olmasi halinde, .... ......... 'e ait uygulama alani icinde

..... Mah. ... ada, 9 parselde bulunan tasinmaza karsilik yine ayni mahalle sinirlari icerisinde ... ada 83
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parselde 6306 sayili Kanun kapsaminda sirketiniz tarafindan insa edilen binada bulunan 25 nolu bagimsiz
bolimUn tahsisi ile ilgili olarak tapuda yapilan tescil isleminden 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin

dokuzuncu fikrasina gore harc aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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