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Konu : Kooperatif Uyelerine isyerlerinin tesliminin vergi kanunlari karsisindaki durumu

ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda; kooperatifinizin 01/08/1996 tarihinde Uyelerinize isyeri
temin etmek amaci ile kuruldugu ve kooperatifinize kurumlar vergisi mikellefiyeti tesis edildigi, .....
Genel Mudurligune ait olan arsa Uzerine 1998 vyilinda yap-islet-devret modeli ile isyeri insasina
baslandigi ve 2012 yilinda arsa ile Uzerinde bulunan yapilarin 9.555.000,00 TL bedel karsiligi satin
alinarak aktifinize kaydedildigi belirtilerek kooperatifiniz amacinin gerceklesmis olmasi nedeniyle tapuda
cins tashihi ve isyerlerinin Uyelerinize devri yapilacagindan s6z konusu devir islemlerinin kurumlar
vergisinden istisna olup olmadigi, kooperatifinizin katma deger vergisi karsisindaki durumu ve tapu devir

islemlerinde har¢c dogup dogmayacagi hususlarinda géristimiz talep edilmektedir.

A) Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

Sayfal/4



5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri saff kurum kazanci lizerinden hesaplanacagi ve safl kurum kazancinin

tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi belirtilmistir.

Anilan Kanunun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hikmiyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayillmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde, tliketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sdzlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazanc Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklarla is gortGlmesine (Yapi kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsihgr vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hutkimlere fiilen uyan kooperatiflerin kurumlar
vergisinden muaf oldugu hikidm altina alinmis olup konuyla ilgili olarak 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi

Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli boliminde ayrintili aciklamalar yapilmistir.

Bu hdkim ve aciklamalara gore, ....... Genel Mldurlagine ait olan arsa lzerine 1998 yilinda insa
edilmeye baslanilan ve 2012 yilinda 9.555.000,00 TL bedel karsiligi mulkiyeti satin alinan isyerlerinin
Uyelerinize devrinden herhangi bir kazanc¢ elde edilmesi durumunda, elde edilecek kazancin kurum

kazanci olarak kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

B) Katma Deger Vergisi Kanunu Yoéniinden:

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore ; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde Turkiye'de yapilan teslim ve hizmetler KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Ayni Kanunun 17/4-k maddesinde ise organize sanayi bdlgeleri ve kuguk sanayi sitelerinin
kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV den istisna oldugu
hikme baglanmis olup, konuya aciklik getiren Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde ise "3065
sayill Kanunun (17/4-k) maddesine goére; organize sanayi bdlgeleri ile kiclk sanayi sitelerinin kurulmasi

amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bolgesi veya kicUk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet,
kooperatif veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi
temin etme, altyaplyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini

yurutmek lGzere kurulmaktadir.
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S6zU edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina
alinmistir. Bu organizasyonlarin yapacaklari her tarli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin
yani sira boélge ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi
olacaktir. Ayrica bunlara yapillan mal ve hizmet satislarinda genel hukimler cercevesinde vergi

uygulanacagi tabiidir" denilmektedir.

Buna goére kooperatifinizin organize sanayi boélgeleri ile klUcUk sanayi sitelerinin kurulmasi
amaciyla kurulmus olmasi halinde, s6z konusu isyerlerinin kooperatif Uyelerine teslimi Kanunun 17/4-k

maddesine gore KDV'den istisna olabilecektir.
C) Harclar Kanunu Yoninden:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh
(4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayil tarifenin
"I- Tapu islemleri" baslikh bélumidnin 13-a maddesinde, arsa ve arazi Gzerine insa olunacak bina vesair
tesislerin tescilinde (her bir bagimsiz bélim vesair tesis icin) maktu tutarda harg alinacagi, 15 inci
maddesinde de yap! kooperatiflerinin ortaklarina dagitacagi gayrimenkullerin ortaklar adina tescilinde

kayitli deger Gzerinden binde 2,27 oraninda harg alinacagi hikim altina alinmistir.

Harclar Kanununun 59 uncu maddesinde, tapu harclarindan mistesna tutulan islemler sayiimis ve
ayni maddenin son fikrasinda, mevzu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan
muafiyet ve istisnalara iliskin htkimlerin sakl oldugu belirtilmistir. Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinin
ilk fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan Kkisilerle, istisna edilen islemlerden harg

alinmayacagi htukam altina alinmistir.

Ote yandan, 1163 sayil Kooperatifler Kanununun muafliklar baslikh 93 Uncli maddesinde,
kooperatiflerin hangi is ve islemlerinden dolayl vergi, resim ve harctan muaf tutulduklarn acikca
belirtilmis, cins tashihi ve gayrimenkul devir islemlerine iliskin herhangi bir istisna ve muafiyet

dlizenlemesi yapilmamistir.

Buna gore, gerek 492 sayili Harclar Kanununda, gerekse 1163 sayili Kooperatifler Kanununda
kooperatiflerin tapuda yapacaklari cins tashihi ve gayrimenkul devir islemlerine iliskin herhangi bir istisna
hikmU bulunmadigindan Kooperatifinizce yapilacak s6z konusu islemlerden tapu harci araniimasi

gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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