ihale yolu ile alinan gayrimenkuliin tapuda tescili sirasinda tapu
harcinin hangi bedel Uzerinden alinacagi hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun HARCLAR KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.18.01-003.01-416
Tarih 02.05.2011

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri Diger Vergiler Grup Mudurligi)

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.18.01-003.01-416 02/05/2011

Konu : ihale yolu ile alinan gayrimenkuliin tapuda tescili sirasinda tapu

harcinin hangi bedel Gzerinden alinacagi

ilgi'de kayith 6zelge talep formunuzda, ihale ile satin aldiginiz gayrimenkuliin tapuda tescili sirasinda
ihale bedeli izerinden mi, yoksa emlak vergisi degeri Gzerinden mi har¢ édenecedi hususunda

Baskanligimiz goéris sorulmaktadir.

Bilindigi Gzere, 492 sayili Harclar Kanunu'nun 57'nci maddesinde; "Tapu ve Kadastro islemlerinden bu

kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir" hUkmU yer almaktadir.

Ayni Kanun'un 63'Unci maddesinde; " Bu Kanunda so6zU edilen 'kayitli deger' veya 'emlak vergisi degeri'
deyimi; 1319 sayill Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesine goére belirlenen vergi degerini ifade

eder.
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Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi dedgerinden az olmamak Uzere,
beyan edilen devir ve iktisap bedeli Uzerinden hesaplanir. Katirtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda

harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Gzerinden hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dustk bir bedel Uzerinden harg
o0dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden harc ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayih Vergi Usul Kanunu'nda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde
uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hikmine yer

verilmistir.

492 sayih Kanun'a bagl (4) sayili tarifenin 20'nci maddesinin (a) fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve
iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri Uzerinden (cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayr harca tabi olacagi hususu dizenlenmistir. Bu fikraya
istinaden uygulanacak harg orani 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile binde

16,5 olarak belirlenmistir.

Ozelge talep formunuz eklerinden, ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesinde bulunan ... ada ... parsel no.lu
tasinmazin 2.010.000,00 TL bedel Gzerinden % 20 hissesini ve ayni yerde bulunan ... ada ... parsel no.lu
tasinmazin 3.340.000,00 TL bedel Gzerinden % 20 hissesini; % 25'i pesin, 30'uncu ayda % 7 ara 6demeli,

bakiyesi 60 ay vadeli olarak 6denmek tzere ihale yoluyla devraldiginiz anlasiimaktadir.

Bu itibarla, s6z konusu tasinmazlarin tapuda tescili sirasinda tapu harcinin, tasinmazlarin emlak vergisi

degeri ile ihale bedeli kiyaslanarak bu bedellerden ylksek olani Gzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midiri

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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