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ilgide kayitll 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... . ... ada 7 parsel (zerinde mevcut

bulunan kat irtifakindan 6nce kurulu bulunan eski kat mulkiyetinde 15 bagimsiz bélimin Maliye Hazinesi
adina, 9 bagimsiz bélimin de sahislar adina olmak Gzere toplam 24 bagimsiz bélim bulundugu, ... 'In 24
no'lu bagimsiz bolimin eski maliki oldugu, 28.11.2014 tarihinde tasinmaz Uzerine "6306 sayili Kanun
geregince riskli yapidir." serhi islendigi, s6z konusu riskli yapinin yikilip, yeni bina yapildigi ve kat irtifaki
kuruldugu ve daha sonra ... ile beraber toplam 9 badimsiz boélim sahibi sahislarin hak sahibi
olduklarindan bahisle bagimsiz bolimlerin 6306 sayili kanun geregi har¢ muafiyetinden faydalanarak

tapu devirlerinin yapilmasini talep ettigi, ... Defterdariigi Milli Emlak Midurliga ile ... insaat Petrol
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UrGnleri Tem. Nak. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda diizenlenen 21.08.2015 tarih ve ... sayil ...
Noterligince onayli Kat Karsihgi insaat islerine Ait Sézlesmede bahse konu 9 adet badimsiz bdlim
sahiplerinin sézlesmeye taraf olmadiklar ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi yapmak (zere kendilerini
temsilen ... Defterdarligina yetki verildigine dair herhangi bir bilgi ve belgenin Mudirliginize ibraz
edilmedigi, s6z konusu sdézlesmenin 37 nci maddesinde "S6z konusu tasinmazin Uzerine avan proje
geregince toplam 48 daire yapilacaktir. ... 9 daire sahis hissedarlara ... verilecektir." denilmekle birlikte,
sahislarin isimleri ve hangi bagimsiz bélimlerin verilecegi belirtiimediginden bahisle s6z konusu devir
islemleri icin har¢ muafiyetinin uygulanip uygulanmayacadi hususunda goérlis talep edildigi

anlasiimaktadir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtilmis, Kanuna bagli (4) sayil
tarifenin 1-20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOllinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hidkUmlerine gdére devir ve iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve slyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel lzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Unciu maddesinin birinci fikrasinda; 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagdi hikim altina alinmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirtlmesi Hakkindaki Kanunun 1 inci maddesinde, "Bu
Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun saglkl ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek
Uzere iyilestirme tasfiye ve yenilemeler dahil usul ve esaslari belirlemektir." denilmis, 3 Gncl maddesinin
birinci fikrasinda, "Riskli yapilarin tespiti Bakanlikca hazirlanacak yonetmelikte belirtilen usul ve esaslar
cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonu¢c Bakanliga veya idareye
bildirilir." ikinci fikrasinda, "riskli yapilarin, tapu kiatiginin beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit
tarihinden itibaren en gec on is ginU icinde Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu mudurligine
bildirilecedi, tapu kitagine islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu mudarligiince ayni sahis ve sahsi hak

sahiplerine bilgi verilecegi" hikimlerine yer verilmistir.

6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda, lGzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen
tasinmazlarda daha 6nce kurulmus olan kat irtifaki veya kat mdulkiyetinin, ilgililerin muvafakatleri
aranmaksizin Bakanligin talebi Gzerine ilgili tapu mudurligince re'sen terkin edilerek, 6nceki vasfi ile
degerlemede bulunarak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari tapu kittiginde belirtilerek malikleri
adina paylarl oraninda tescil edilecegi, bu tasinmazlarin sicilinde bulunan tasinmazin niteligi, ayni ve

sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tarlG serhin, hisseler Uzerinde devam
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edecegi, bu sekilde belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik,
TOKi veya idare tarafindan re'sen yapilacagi veya yaptirilacadi, 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda,

bu kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalari, noter harci, tapu

harci, belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, ddner sermaye Ucreti ve

diger [Ucretlerden kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta

muameleleri vergisinden mustesna oldugu hikim altina alinmis olup, 15.12.2012 tarih ve 28498 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanan Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturdlmesi Hakkindaki Kanun Uygulama
Yénetmeligi'nin "Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklari veya tapu tescil islemleri" baslkh 13
Uncl maddesinin birinci fikrasinda, "Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve buyutkliga ilgili kurumca
belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine 6ncelikle uygulama alaninda yapilacak

olan konut ve isyerlerinden verilmek tGzere bunlarla s6zlesme akdedilir." denilmistir.

6306 sayih Kanunla, kanun kapsamindaki yapilarin yikilarak yeniden insasina ydnelik olarak kanun
kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerin yapacadi islemlere istisna éngoérilmekte olup, hak sahiplerinin

taraf olmadigi islemlerin Kanun kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmazin Uzerine insa
edilerek hak sahibi malikler ile dizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek konut ve is yerlerinin, hak
sahipleri adina tapuya tescili ile miteahhit firmalara disen bagimsiz bélimlerin miteahhit firmalar adina
tapuya tescilinde har¢ aranilmamasi gerekmekle birlikte; riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmaz
Uzerinde insa edilecek konutlarin satisi nedeniyle tapuda yapilacak islemlere anilan Kanun kapsaminda

harg istisnasi uygulanmasi mimkin bulunmamaktadir.

Basvurunuza konu ... Defterdarligi Milli Emlak Midurligi ile ... insaat Petrol Uriinleri Tem. Nak. Tur. San.
ve Tic. Ltd. Sti. arasinda imzalanan kat karsiligi insaat islerine ait s6zlesmenin 37 nci maddesinde, "S6z
konusu tasinmazin (zerine Avan Proje geregince, toplam 48 adet daire yapilacaktir. Bu yapilacaklardan B
Blok 8,10,12,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26 no.lu bagimsiz bélimlerden olusan toplam 16 adet
daire Maliye Bakanlgi ... Defterdarhigi Milli Emlak Mdddrltigine (Hazineye), geri kalan 9 daire Sahis
hissedarlara, geriye kalan 23 adet bagimsiz bélim ve zeminde bulunan diikkan, Ylikleniciye verilecektir."

denilmektedir.

Buna gore, lUzerinde 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan ve ... Defterdarhgi Milli
Emlak Midarlaginin yani sira 9 bagimsiz bélim sahibinin de hak sahibi malik oldugu ... ada 7 parselde
kayitli tasinmazin, 6306 sayili Kanun kapsaminda fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve
guvenli yasama cevresine déniismesi amaciyla, ... Defterdarligi Milli Emlak Midurliigi ile ... insaat Petrol
Uranleri Tem. Nak. Tur. San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda imzalanan kat karsiigi insaat islerine ait
stzlesmeye istinaden miteahhide devredildigi ve s6z konusu sézlesmenin 37 nci maddesi hikminde
yapilacak yeni binada bulunan 9 adet bagimsiz bolimin sahis hissedarlara verileceginin ifade edildigi

dikkate alindiginda, s6z konusu 9 adet bagimsiz bolimin insaat icin sirkete devri yapan hak sahibi
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maliklere devrine iliskin olarak tapuda yapilacak islemlerden 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin

dokuzuncu fikrasi kapsaminda tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



