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igi: ... tarihli dilekceniz.

ilgide kayith dilekcenizin incelenmesinden, dilekceniz ekinde bir érnedi yer alan tarafi oldugunuz kira
s6zlesmelerinin damga vergisine tabi tutulup tutulmayacagina iliskin tereddit hasil oldugundan bahisle,
kira kontratina konulan serhe istinaden miulkiyeti adiniza kayitli gayrimenkulin kiralayan tarafindan bir
sirkete belli bir stre icin alt kiraci olarak kiraya verildigi ve aralarinda dizenlenen kontrat geregi alt kiraci
olan sirketin dizenli olarak kiralayana kira 6demesi yaptigi ve kira stopajlarini yatirdigi da dikkate
alinarak, 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili
kagitlar" baslikh boliminin (31) ve (32) numaral fikralarinda yer alan istisna hikimleri uyarinca, ticari
faaliyeti olmayan gercek Kkisilerin aralarinda imzalanan kira s6zlesmelerine damga vergisi istisnasi

uygulanip uygulanmayacadi; bu sézlesmelerin damga vergisine tabi olmasi durumunda vergi alacagi
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yoninden imzalanma ya da resmi dairelere ibraz tarihlerinden hangisinin esas alinmasi gerektigi ile
verginin ge¢ 6denmesi nedeniyle gecikme zammi hesaplanip hesaplanmayacadi hususlarinda gorus

talebinde bulundugunuz anlasiimaktadir.

Bilindigi Gzere, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda
yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya
imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek
icin ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve
elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 Uncli maddesinde, damga vergisinin
mukellefinin kagitlari imza edenler oldugu; 4 Uncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini
icin o kagidin mahiyetine bakilacagi ve buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi; 5 inci maddesinde
bir nishadan fazla olarak dizenlenen kagitlarin her nishasinin ayri ayri ayni miktar veya nispette damga
vergisine tabi olacagl;; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin damga
vergisinden mustesna oldugu; 22 nci maddesinin (a) bendinde, Maliye Bakanlginca belirlenen
mukellefler, kurum ve kuruluslar tarafindan bir ay icinde dizenlenen kagitlarin vergisinin, ertesi ayin
yirminci (371 Sira No.'lu VUK Tebligi uyarinca yirmitclinci) gini aksamina kadar vergi dairesine bir
beyanname ile bildirilecedi ve yirmialtinci gini aksamina kadar 6denecegi, (b) bendinde, (a) bendi
disindaki hallerde, kagidin diizenlendigi tarihi izleyen onbes glin icinde vergi dairesine bir beyanname ile
bildirilecedi ve ayni sure icinde ddenecegi; 24 (ncli maddesinin ikinci fikrasinda da, birden fazla kisi
tarafindan imza edilen kagitlara ait vergi ve cezanin tamamindan imza edenlerin miteselsilen sorumlu
olacagi, bunlar arasinda vergiden mistesna olanlarin bulunmasinin damga vergisinin noksan édenmesini

gerektirmeyecegi hikimlerine yer verilmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh béliminin A/2 fikrasinda, belli
paray! ihtiva eden kira mukavelenamelerinin mukavele suresine gore kira bedeli Gzerinden binde 1,5
(01.01.2010'dan sonra dlzenlenenlerin binde 1,65) nispetinde damga vergisine tabi tutulacagi; (2) sayili
tablonun, "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" baslikli b6limunin; (31) numaral fikrasinda, "Dernek
ve vakiflarca yerlesim yeri, gercek kisilerce mesken olarak kullanilmak Uzere kiralanan ve iktisadl
isletmelere dahil olmayan tasinmazlara iliskin kira mukavelenameleri "nin, (32) numaral fikrasinda da,
"Gelir vergisinden muaf esnaf, muaf serbest meslek erbabi ile basit usulde vergilendirilen mukellefler
tarafindan isyeri olarak kullaniimak Uzere kiralanan ve iktisadi isletmelere dahil olmayan tasinmazlara

iliskin kira mukavelenameleri" nin damga vergisinden istisna olacagi hikme baglanmistir.

Yukarida belirtilen mevzuat htikimleri cercevesinde, iktisadi isletmeye dahil olmayan bir gayrimenkulun

gercek kisilere mesken veya dernek ve vakiflara yerlesim yeri ya da gelir vergisinden muaf esnaf, gelir
vergisinden muaf serbest meslek erbabi ve basit usulde vergilendirilen mukellefler tarafindan isyeri

olarak kiralanmasi durumunda dizenlenen kira s6zlesmelerine damga vergisi istisnasi uygulanacaktir.
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Diger taraftan, ilgide kayith dilekceniz ekinde yer alan ve taraf oldugunuz kira kontratinin
incelenmesinden, bir is merkezinde sahibi oldugunuz ve milkiyeti adiniza kayith bulunan on adet blroyu
05/07/2006 tarihinde ...'a kiraladiginiz anlasiimakta olup, bu isyerlerinin kiralanmasina iliskin diizenlenen
sdzlesmeye damga vergisi istisnasi uygulanabilmesi, ancak adi gecen kiracinin gelir vergisinden muaf
esnaf, muaf serbest meslek erbabi ile basit usulde vergilendirilen mukellef olmasi durumunda mumkun

bulunmaktadir.

Buna goére, bir is merkezinde isyeri tahsisli bulunan ve iktisadi bir isletmeye dahil olmayan
gayrimenkullerinizi kiraya verdiginiz kiraci ..."In gelir vergisinden muaf esnaf, muaf serbest meslek erbabi
ile basit usulde vergilendirilen mukellef olmamasi durumunda, imzalanan kira s6zlesmesinin 488 sayili
Kanuna ekli(1) sayih tablonun I/A-2 bdélimune gére nlsha sayisi dikkate alinmak suretiyle damga
vergisine tabi tutulmasi ve s6z konusu verginin, mutesesil sorumluluk dahilinde s6zlesmede imzasi

bulunan mikelleflerden herhangi biri tarafindan kagidin dizenlendigi tarihi izleyen onbes gin icinde

vergi dairesine damga vergisi beyannamesi ile beyan edilip ayni sire icinde 6denmesi gerekmektedir.

Ote yandan, diizenlenen kira sézlesmesine ait damga vergisinin siiresinde beyan edilip 6denmemesi ya
da ge¢ 6denmesi halinde ise, 488 sayili Kanunun 24 Gnct madde hukmu ile 213 sayili Vergi Usul Kanunu

hikUmleri cercevesinde gerekli vergilendirme isleminin yapilacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a. Grup Muddru V.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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