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ilgi'de kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi, ... pafta, 2063 ada, 4 parselde
kayith 59.442 m2 yUzdlcimll tasinmaz mal ile yine ayni yerde bulunan ... ada, 18 parselde kayith 5.199
m2 yUzo6lcimll tasinmaz malla ilgili sirketinizin kat karsilidi insaat s6zlesmesi yapmak istedigi, ancak bu
iki tasinmaz mal Uzerinde kisitlilik halinin bulundugu, Emlak Vergisi Kanunun 30 uncu maddesine gore
emlak vergisi 1/10 oraninda 6dendigi belirtilerek, s6z konusu tasinmaz malla ilgili yapilacak kat karsiligi
insaat s6zlesmesinde uygulanacak damga vergisi ve noter harcinin matrahinin ne olacagi hususunda

gorus talep edildigi anlasiimaktadir.
EMLAK VERGISI KANUNU YONUNDEN

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan

mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi strece 1/10
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oraninda tahsil olunacagi, kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugunun,stresi,
tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklarinin Bakanhgimizca, Milli Egitim
ve Bayindirlik ve iskan ve icisleri Bakanliklarinin mitalaalari alinarak hazirlanacak bir yénetmelikle

tanzim olunacagi hilkme baglanmistir.

Kisith vergi uygulamasi, s6z konusu hikme istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi

Hakkinda Yénetmelik" esaslarina gére yapilmaktadir.

Yénetmeligin 2 nci maddesinde, "imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan,
otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis
olmas! sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler

yapilmasina izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitli olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisitlihdr gerektiren amacglara tahsis edildiginin bu ydnetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hikimlerine goére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili muracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisithlik durumunu
gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisithlik ayni esaslar dairesinde

uygulanir." hUkmU yer almaktadir.

Bu hukme goére kisitl vergi, imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan,
otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayriimis
olmasi sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler

yapillmasina izin verilmeyen binalar i¢in uygulanmaktadir.

Bu itibarla, tasarrufu kisitlanan gayrimenkullere yénelik uygulanan kisith vergi uygulamasi sadece emlak
vergisi matrahina ydénelik bir uygulama olup, tasinmaza iliskin kisitli emlak vergisi uygulamasinin sona

erdirilmesi halinde s6z konusu verginin tamaminin 6denmesi gerekmektedir.
DAMGA VERGISI KANUNU VE HARCLAR KANUNU YONUNDEN

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 4 Gncl maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin
mahiyetine bakilarak buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde,
sekli kanunlarda belirtilmis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtiimemis olanlarda UGzerlerindeki yazinin
tazammun ettigi hikim ve manaya bakilacagi, mahiyeti tayin edilmek istenen kagit Gzerinde baska bir
kagida atif yapiimissa, atif yapilan kagidin hikUmlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete godre vergi

alinacagli; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide
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kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gore bu kagitlarda yazili belli paranin esas alinacagi, belli para teriminin
kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecedi parayi ifade edecegi; Kanuna ekli (1)
saylli tablonun "l-Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh boliminin A/1 fikrasinda, belli paray! ihtiva eden
mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi oldugu hikme

baglanmistir.

Diger taraftan, 492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, "Noter islemlerinden bu
kanuna bagl (2) sayil tarifede yazili olanlari noter harglarina tabidir." denilmis, 41 inci maddesinde de,
"Noter harglar (2) sayili tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik dlglisiine gore nispi, islemin nevi ve
mahiyetine gore maktu esas uUzerinden alinir." htikmune yer verilmistir. Kanunun 42 nci maddesinde ise
"Deger veya agirlik 6lclisiine gére harca tabi islemlerde (2) sayili tarifede yazili deger veya agirlik esastir.
Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhtt ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve
kagitlarda deger gosterilmesi mecburidir. Rehin bordrolari ile kamu idarelerine verilmek Uzere ilgili
mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagina iliskin olarak dizenlenen taahhitnameler hakkinda bu hikim

uygulanmaz." hikmu yer almaktadir.

Kanuna bagh (2) sayil tarifenin "Noter Harglar" bashkh 1/1 maddesinde, muayyen bir meblagi ihtiva eden
her nevi senet, mukavelename ve kaditlardan beher imza icin nispi harg alinacagi, bu harcin belirlenen

tutarlardan az veya cok olamayacadi hikidm altina alinmistir.

Buna gore, kisith emlak vergisi uygulamasinin damga vergisi ve harcin matrahinin tespitinde dikkate
alinmasi midmkin bulunmayip, dizenlenecek kat karsihidi insaat sozlesmesinde yukaridaki yapilan
aclklamalar uyarinca s6zlesmenin diizenleyici hiikiimlerine paralel bir deger gosterilmesi ve sézlesmenin
bu deger Gzerinden 492 sayili Kanuna bagh (2) sayil tarifenin I-1 inci maddesi geregdince nispi harca, 488
sayill Damga Vergisi Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-1 fikrasina gdére nispi damga vergisine tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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