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ilgide kayitll 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Kooperatifinize ait 8 adet kat irtifaki
tesis edilmis arsanin konutlarinizin ve alt yapilarinin bitiriimesine ydnelik ikmal insaat isinin
tamamlanmasi karsiliginda ... Sanayi ve Ticaret Limited Sirketine verileceginden ve 2009 yilinda baska
bir miateahhit ile yapilan sézlesmede belirtilen yakumlalUkleri yerine getirmemesi nedeniyle icra yolu ile
Kooperatifiniz moilkiyetine gecen 3 adet dairenin insaatlarinizin tamamlanabilmesi icin satisin
yapilacagindan bahisle s6z konusu islemlerin Kurumlar Vergisi muafiyetinize bir etkisinin olup
olmayacagi, KDV hesaplanip hesaplanmayacagi, hangi oranlarda hesaplanacagi, bedelin nasil tespit

edilecegi ve fatura kesilip kesilmeyecegi ile s6z konusu devir isleminin damga vergisi ve tapu harci
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karsisindaki durumunun ne olacadl noktasinda teredditler hasil oldugundan bahisle Baskanlhgimiz

goruasinin talep edildigi anlasiimistir.

A. Kurumlar Vergisi Kanunu Yoninden Degerlendirme:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncid maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde, tuketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana sézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Gyelerine kazang tzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is goérilmesine (Yap! kooperatiflerinin
kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak
disi islem sayilmaz.) iliskin hikUmler bulunup, bu hdkimlere fiillen uyan kooperatifler ile bu kayit ve
sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim ve denetim kurullarinda, séz
konusu insaat islerini kismen veya tamamen dstlenen gercek kisilerle tizel kisi temsilcilerine veya
Kanunun 13 Gncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla
isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tizel
kisiligi adina tescil edilmis olan yapr kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hikme

baglanmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki tam yil sureyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarinin % 75'lik kismi maddede belirtilen sartlar

cercevesinde kurumlar vergisinden mustesna tutulmustur.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikh bélimunde,

istisnadan yararlanmak icin gereken diger sartlarin yaninda istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda
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tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullaniimasi

sartiyla yapi kooperatiflerinin de bu istisnadan yararlanabilmesinin mimkuln oldugu belirtilmistir.

Ancak, ayni Tebligin "5.6.2.4.1. Tasinmazlar ile istirak hisselerinin para karsiligi olmaksizin devir ve
temliki, trampasi ve kamulastiriimasi" baslikli béliminde ise, istisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile
istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazan¢ elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir
iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, s6z konusu aktif kalemlerin para karsihidi olmaksizin devir

ve temliki, trampasi gibi islemler istisna kapsamina girmeyecedi vurgulanmistir.

Ozelge talep formu ve eklerinin tetkikinden, ... Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile yapilan anlasmaya gére
Elektrik ile Altyapi ve Bina ikmal islerinin karsiliginda ... TL ile kooperatife ait 8 adet kat irtifak tapulu

arsanin devredilecedi,

Ayrica, kooperatifiniz tarafindan 2009 yilinda yapmis oldugu kat karsiligi sézlesme hikimlerini yerine
getirmeyen bir muiteahhit ile ilgili olarak Ankara 17. icra Mudirligu ile Ankara 31. icra Dairesinin
kararlarina istinaden ... ili ... ilcesi ... Mahallesi ... Ada ... Parsel B Blok 9,12 ve 13 no.lu bagimsiz
bolimlerin teminat karsiligi kooperatif mulkiyetine gectigi ve bu badimsiz bolimler icin satis kararinin

alindigi ve elde edilecek bedelin devam eden insaatlarin tamamlanmasi icin harcanmasinin planlandigi,

anlasiimistir.

Buna gore;

o Kooperatifinize ait ... ili ... ilcesi ... Kéylinde bulunan ... Ada ... parseldeki ... adet konutun Elektrik
ile Altyapi ve Bina ikmal islerinin karsiligi olarak yiklenici firmaya yapilacak ayni adreste bulunan 8
adet kat irtifak tapulu arsanin devredilecek olmasi ile ... TL'nin 6denmesinin kat karsiligi insaat isi
olarak degerlendiriimesi mimkuln degildir. Dolayisiyla, yapilan islem ortak disi islem sayilacak ve
ortak disi islemin gerceklestigi (ikmal insaat isleri isine ait sdzlesmesinin yapildigi) tarihten itibaren
kurumlar vergisi mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmekte olup s6z konusu arsa satislarinin para
karsihdl olmamasi nedeniyle 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan

istisnadan yararlanilmasi s6z konusu dedgildir.
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« icra karari ile kooperatifin milkiyetine gecen bagimsiz béliimlerin satis bedellerinin de ilgili dénem
kurum kazancina dahil edilmesi gerekmekte olup, satistan elde edilen kazancin 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi ve hicbir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclar dogrultusunda
kullaniimasi halinde 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan istisnadan

yararlanmasi mimkUin bulunmaktadir.

B. Katma Deger Vergisi Kanunu Yéninden Degerlendirme:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde Tulrkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu, 2/5 maddesinde;
trampanin iki ayri teslim hikminde oldugu; 4/2 maddesinde, bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya
diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin her birinin ayri islem oldugu ve hizmet veya teslim hikimlerine
gobre ayri ayri vergiye tabi tutulacagi; 17/4-r maddesinde, Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sdreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borc¢larina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve
teslimlerinin KDV'den istisna oldugu ve istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amacla aktiflerinde tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami disinda oldugu; 27 nci
maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan
baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal (creti oldugu

hiklUm altina alinmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetki uyarinca yayimlanan 2007/13033 sayili
Bakanlar Kurulu Kararnamesi (BKK) ile BKK eki | sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, I
sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, bu listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin %
18 olarak tespit edilmis olup, BKK eki | sayili listenin;12 nci sirasinda, "konut yapi kooperatiflerine yapilan

insaat taahhUt isleri" ifadesine yer verilmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (11/G-4.2) "Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahh(t islerinde

istisna/indirimli Oran Uygulamasi” baslikli bélimiinde,
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3065 sayill Kanunun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan
konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhdt isleri KDV'den istisna edilmistir. Bu madde
cercevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhut isleri, bina insaat ruhsati 29/7/1998
tarihinden dnce alinmis ise KDV'den istisna tutulur. Bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa s6z

konusu islere(% 1) oraninda KDV uygulanir.

Konut yapi! kooperatiflerine yapilan insaat taahhdt islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)

uygulanabilmesi icin;

e Kooperatifin konut yap! kooperatifi statlisiinde olmasi,
e isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

e Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi,

gerekir.

Konut yapi kooperatifleri Ust birlikleri adina tescilli bos arsalarin Uye kooperatiflere tahsisi durumunda,
Ust birlikler de kooperatif durumunda oldugundan, Uye kooperatiflere yapilan insaat taahhUt islerinde de
istisna ya da indirimli oranda KDV uygulanabilir. Yapi ruhsatlarinin yapi sahibi bélimuinde kooperatifin
yani sira Ust birligin adina da yer verilmesi istisna ya da indirimli oran uygulanmasina engel teskil

etmez."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore,

» Ozelge talep formu ekinde yer alan belgelerin ve sézlesmenin incelenmesi sonucunda séz konusu
isin kat karsiligi insaat isi degil insaat taahh(t isi oldugu, ilk yapi ruhsatlarinin 2002 yilinda alindigi
ve .../.../2009 tarihli yenileme ruhsatlarinda yapi sahibinin kooperatifiniz oldugu, arsanin da
kooperatifinize ait oldugu anlasildigindan, Kooperatifinize yapilan insaat taahhit islerinin %1

oraninda KDV ye tabi tutulmasi,
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o Kooperatifinizin gerek insaat taahh(t isi karsiliginda miteaahhide gerekse diger kisilere teslim
ettigi tasinmazlarin kooperatifiniz tarafindan ticareti yapildigindan, bu tasinmazlarin tesliminde
3065 sayih Kanunun 17/4-r maddesindeki istisnanin uygulanmasi mumkdn olmayip, genel

hiklUmlere gére KDV'ye tabi tutulmasi,

gerekmektedir.

C. Damga Vergisi Kanunu Yonunden Degerlendirme:

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, anilan Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 ncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar imza
edenler oldugu; 9 uncu maddesinde bu Kanuna ekli (2) sayil tabloda yazilan kagitlarin damga

vergisinden mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikh bolimianin A/l fikrasinda,
mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerden belli paray! ihtiva edenlerin nispi damga
vergisine tabi tutulacagi; Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV - Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar"
baslikli béluminin 35 inci fikrasinda, 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (12) numaral bendi kapsamindaki islemler nedeniyle diizenlenen kagitlarin damga vergisinden

istisna oldugu hikme baglanmistir.

Ayrica, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 1 inci maddesinin (5) numaral fikrasinda, diger
Kanunlarla 5422 sayili Kanuna yapilmis atiflarin, ilgili oldugu maddeler itibariyla bu Kanuna yapilmis
sayllacagli hikme baglanmis olup, milga 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin
birinci fikrasinin (12) numarali bendi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5 maddesinin birinci fikrasinin

(e) bendine karsilik gelmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 13 Uncli maddesinde, yonetim kurulunun, ana sézlesmeye uygun
olarak yapilacak istege ragmen bir ortagin kooperatiften istifasini kabulden kacinmasi durumunda, ortak
tarafindan cikma dileginin noter aracili§i ile kooperatife bidirilecegi; 93 Gnci maddesinin 1 inci fikrasinin

(b) bendinde, kooperatifler, kooperatif birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Turkiye Milli Kooperatifler
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Birligi'nin her nevi defterlerin ve ana so6zlesmelerin tasdiki ve aciis tasdiklerinde sayfalarinin
muUhudrlenmesinin her nevi harctan ve damga vergisinden muaf olacagi; ayni fikranin (e) bendinde ise, 13
Uncl madde geregince verilecek bildirinin damga vergisine, diger har¢c ve resimlere tabi olmayacagi

hiktUmleri yer almaktadir.

1163 sayili Kanunla konut yapi kooperatiflerine taninan muafiyet, defter ve ana sozlesmeleri ile acilis
tasdikleri ile ortakliktan ayrilma bildirimine iliskin olup, damga vergisinden istisna edilen kagitlarin yer
aldigl Kanuna ekli (2) sayili tabloda konut yapi kooperatifleri ve birlikleri ile ilgili olarak herhangi istisna

ve muafiyet hikmu yer almamaktadir.

Ozelge talep formunuza ekli "S.S .... Kooperatifi ikmal insaat islerine Ait S6zlesme"nin 5 inci maddesinde,
s6zlesme dokimaninda yer alan projeler, ekler ve teknik sartnamesine dayali Elektrik ile Altyapi ve Bina
ikmal islerinden ... konutu ilgilendiren tarifli tim islerin tamami icin éngérilen tutarin ... TL oldugu, bu

bedelin ... TL'sinin nakit, ... TL'sinin ... TL'den 8 adet kat irtifak tapulu arsa karsilidi oldugu belirtilmistir.

Buna gore, s6z konusu sdzlesmenin icerdigi toplam bedel lizerinden Damga Vergisi Kanununa ekli (1)

saylli tablonun I/A-1 fikrasi uyarinca nispi damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, icra yoluyla Kooperatifiniz milkiyetine gecen bagimsiz bélimlerin devrine iliskin islemin
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesi kapsaminda olmasi durumunda, bu isleme iliskin
olarak diizenlenecek kagida 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun 1V/35 inci fikrasi

geregince damga vergisi istisnasi uygulanmasi mimkin bulunmaktadir.

D. Harglar Kanunu Yénlinden Degerlendirme:

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagl (4)

saylli tarifede yazih olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." hUkmu yer almaktadir.

Kanuna bagli (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkl bélimunin 20/(a) fikrasinda, gayrimenkullerin

ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine goére devir ve

Sayfa7/8



iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak lUzere emlak vergisi
degeri Uzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri har¢ alinacagi hikme baglanmistir. S6z konusu harcin
orani 20/9/2012 tarih ve 2012/3735 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla 22/9/2012 tarihinden itibaren gecerli

olmak Uzere binde 20 olarak belirlenmistir.

Diger taraftan, 492 sayili Harglar Kanununun hargtan mistesna tutulan islemler bashgi altindaki 59 uncu
maddesinde, kooperatiflerin harctan muaf olduguna dair herhangi bir hikim bulunmamaktadir. 1163
sayill Kooperatifler Kanununun 93 Uncl maddesinin birinci fikrasinda da kooperatiflerin mulkiyetinde

bulunan gayrimenkullerin satisina iliskin bir istisna hikmune yer verilmemistir.

Bu hUikUmlere gdre, kooperatifiniz mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerin satis islemine iliskin gerek 492
sayil Harclar Kanununda gerekse 1163 sayili Kooperatifler Kanununda bir istisna hikmu
bulunmadigindan, bahse konu satis isleminden 492 sayili Kanuna bagli (4) sayil tarifenin 1-20/a bendi

uyarinca tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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