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Konu : Kat karsiligi insaat sd6zlesmesinin damga vergisi

ile noter harcinin matrahi hk.

ilgi : ... tarihli ve ... sayil dilekceniz.

ilgide kayith dilekceniz ve eklerinin incelenmesinden, ... ve ... arasinda dizenlenen bir érnegdi ekli kat
karsihdi insaat s6zlesmesi lGzerinden hesaplanacak damga vergisi ile noter harcinin matrahina iliskin

goris talep edildigi anlasiimaktadir.
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Bilindigi Gzere, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda
yazili kagitlarin damga vergisine tabi olacagi; 4 incli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini
icin o kagidin mahiyetine bakilarak buna go6re tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin
mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtiimemis
olanlarda uUzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hUkim ve manaya bakilacagi; mahiyeti tayin edilmek
istenen kagit Gzerinde baska bir kagida atif yapiimissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap
ettigi mahiyete gore vergi alinacagi; 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda, bir kagitta toplanan akit ve
islemler birbirine bagh ve bir asildan dogma olduklar takdirde damga vergisi, en ylksek vergi alinmasini
gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacagi, 10 uncu maddesinde; damga vergisinin nispi veya maktu
olarak alinacagi, nispi vergide kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gére vergi alinacagi, bu kagitlarda yazih
belli paranin, maktu vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas oldugu, belli parateriminin kagitlarin ihtiva

ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi ifade edecegi hikimleri yer almaktadir.

Mezkur kanununa ekli (1) sayili tablonun "l-Akitlerle ilgili kagitlar" bashkli béliminin A/1 fikrasinda,
mukavelenameler, taahhltnameler ve temliknamelerin binde 7,5 nispetinde damga vergisine tabi oldugu
hikme baglanmistir. 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 01/01/2010 tarihinden gecerli olmak
Uzere Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-1 fikrasindaki kagitlara iliskin damga vergisi orani binde 8,25

olarak belirlenmistir.

Diger taraftan, 492 sayili Kanunun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Noter islemlerinden bu kanuna
bagh (2) sayil tarifede yazil olanlari noter harclarina tabidir." denilmis; 41 inci maddesinde, noter
harclarinin (2) sayili tarifede yazili islemlerden deder veya adirlik 6lclisiine gdére nispi, islemin nevi ve
mahiyetine gore maktu esas Uzerinden alinacagi belirtilmis, 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda da,
menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhut ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve

kagitlarda deger gosterilmesinin mecburi oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan ayni Kanunun 46 nci maddesinde, "Birbirleriyle ilgili isler bir arada bulunursa en ylUksek

harc alinmasini gerektiren is Gzerinden bir harc alinir'* hUkmune yer verilmistir.

Yaziniz eki Kat Karsihdi insaat Sézlesmesinin incelenmesinden, arsa sahiplerinin, yiiklenicinin yapacagi
insaata mukabil insa edilecek isyeri sayisinin %50 sinin muteaahit firmaya verilmesi hususunda vaat ve
taahhltte bulunduklari, ayrica insa sonucu olusacak zemin kat isyeri, asma kat ve bodrum kat
olusabilecek depo yerleri ve ekleri disinda kalan bagimsiz boélimlerden arsa sahiplerine kalacak
isyerlerinin yUklenici tarafindan satilmasinin taahhat edildigi, is yerlerinin 30/06/2011 tarihine kadar
satilmasi halinde metrekaresinin 2.000,00 TL'den daha az bedelle satilamayacagi, bu tarihten sonraya
kalan boélimlerin ise metrekaresinin 2.500,00 TL'den az olamayacagi; arsa sahiplerinin bu sézlesmeden
dogan sebepler disinda vazgecmeleri halinde, ylUklenicinin o tarihe kadar yapmis bulundugu imalatin ve
hizmetlerin toplam bedelinin ve verilen 100.000,00. TL'nin iki katini tazminat bedeli olarak 6demeyi kabul

edecedi; yuklenicinin bu sé6zlesmeden dogan hak ve sebepler disinda vazgecmesi halinde 6dedigi paranin
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iade edilmeyecegi, yaptigi imalatlarinda bedelsiz olarak arsa sahiplerine birakilacagl hususlarinda

mutabakata varildigr anlasiilmaktadir.

incelenmesinden gérilecegi lizere, sdéz konusu kagitta kat karsiligi insaat sdzlesmesi ile insa olunacak
binanin bir kisim bagimsiz bolimunin satisina yonelik satis taahitl olmak Uzere birbirine bagh bir

asildan dogma iki ayri islem bulunmaktadir

Kat karsiligi insaat s6zlesmesi, arsa sahibi ile miteahhit arasinda bina insaasina yoénelik diizenlenen bir
hizmet s6zlesmesi olup, s6zlesmenin degeri verilen hizmete karsilik miteaahhite verilecek bedeldir. S6z
konusu soézlesmede, yapilacak insaata mukabil insa edilecek isyeri sayisinin %50 sinin muteahhide
verilmesi taahhit edilmis fakat deger belirtiimemistir. Ancak, sé6zlesmenin 9 uncu maddesinde isyerinin
satisina yonelik belirlenmis metrekare bedeller mevcuttur. Bu nedenle, insa olunan tasinmazdan
muteahhitte kalacak %50 oranindaki isyerinin metrekaresinin belirlenerek, sézlesmenin 9 uncu
maddesinde belirlenen ve insaatin tamamlandigi tarih itibariyle gecerli olan 2.000,00 TL bedel lzerinden
deger tespitine gidilmesi; ayrica muiteaahhit tarafindan satisi taahhit edilen isyerlerinin de

metrekaresinin belirlenerek 2.000,00 TL bedel lizerinden deger tespitine gidilmesi gerekmektedir.

Buna gore, birbiriyle ilgili olan s6z konusu islemlerden kat karsiligi insaat sdzlesmesine iliskin tespit
edilecek deger, satis taahh(tlne iliskin tespit edilecek degerden yliksek olacagindan, s6z konusu kagidin
492 sayili Kanunun 46 nci maddesi ile 488 sayili Kanunun 6 nci maddesinin ikinci fikra hukdmleri
geregince en yuksek harc¢ alinmasini gerektiren deger Uzerinden nispi harca ve damga vergisine tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Gelir idaresi Daire Baskani
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