Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat
Sozlesmesi geregince, verilen hizmete karsilik muteahhide
odenecek bedel yerine eksik daire alinmasi halinde ne sekilde noter
harci aranilacagi hk.
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ilgide kayith dzelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, musterek malik (5 kisi) arsa
sahipleri ve miteahhidin "Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihg insaat
SOzlesmesi" yapmak istedikleri, s6zlesmenin 7 nci maddesinde, muiteahhitce arsa sahiplerine yapilacak
insaatin %28'i oraninda bagimsiz bolim ve ilaveten de 550.000 TL para verilecegi, ancak arsa
sahiplerince verilen bu para nedeniyle bagimsiz bolimlerin paylastiriimasi sirasinda verilen 550.000 TL
karsihgi olarak her bir arsa malikinin 124,2 m2 eksik daire alacagi, ancak s6z konusu soézlesme maddesi
karsisinda har¢ ve damga vergisi tahsilinde tereddiide dasildigu belirtilerek, konu hakkinda

Baskanligimiz goérisiniin talep edildigi anlasiimaktadir.
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488 sayilil Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi olacagi; 4 Gnci maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini igin o
kagidin mahiyetine bakilarak buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin
tayininde, sekli kanunlarda belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda
Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hikim ve manaya bakilacagi; mahiyeti tayin edilmek istenen kagit
Uzerinde baska bir kagida atif yapilmissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi
mahiyete gbre vergi alinacagi; 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda, bir kagitta toplanan akit ve islemler
birbirine bagli ve bir asildan dogma olduklari takdirde damga vergisi, en ylksek vergi alinmasini
gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacagi, 10 uncu maddesinde; damga vergisinin nispi veya maktu
olarak alinacagi, nispi vergide kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gére vergi alinacagi, bu kagitlarda yazih
belli paranin, maktu vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas oldugu, belli para teriminin kagitlarin ihtiva

ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi ifade edecegi hikimleri yer almaktadir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar'' bashkli béliminin A/1 fikrasinda,
belli parayi ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi

oldugu hikme baglanmistir.

492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Noter islemlerinden bu
kanuna bagh (2) sayih tarifede yazili olanlari noter harclarina tabidir." denilmis, 41 inci maddesinde,
noter harclarinin (2) sayil tarifede yazili islemlerden deder veya agirlik 6lclisiine gore nispi, islemin nevi
ve mahiyetine gére maktu esas Uzerinden alinacagi belirtilmis; 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda da,
menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhut ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve

kagitlarda deger gosterilmesinin mecburi oldugu hiilkme baglanmistir.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ekinde yer alan "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis
Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi" nin incelenmesinden, sézlesmede; verilen hizmete karsilik
muteahhide verilecek bedelin belirtiimedigi, 6te yandan, arsa yluzolciminin emsal yapi orani ile carpimi
sonucu elde edilecek miktarin %28'inin kat karsiligi olarak arsa sahibine verilecegi, ayrica sézlesmenin
akdi aninda muteahhitce arsa sahiplerinin her birine 110.000 TL olmak Uzere toplam 550.000 TL 6deme
yapilacagi ancak 550.000 TL nin daireye cevrilmesinde, her bir arsa sahibine %28 oranina goére

hesaplanacak daire miktarina gore bulunacak miktardan 124,2 m? eksik daire verilecegi anlasiimaktadir.

Kat karsiligi insaat sbdzlesmesi, arsa sahibi ile muiteahhit arasinda bina insasina yoénelik
dizenlenen bir hizmet s6zlesmesi olup, s6zlesmenin degeri verilen hizmete karsilik miteahhide verilecek
bedel olacagindan, miteahhit tarafindan arsa sahiplerine yapilacak insaatin %28'i oraninda bagimsiz
bolim ve ilaveten de 550.000 TL para verilecegi, verilen bu para nedeniyle bagimsiz bélimlerin
paylastiriimasi sirasinda her bir arsa malikinin 124,2 m? eksik daire alacadi hususu da go6zoninde
bulundurulmak suretiyle, s6z konusu s6zlesmede verilen hizmete karsilik miteahhide édenecek bedelin

beyan edilmesi ve s6zlesmenin bu deger Uzerinden nispi noter harci ve damga vergisine tabi tutulmasi
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gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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