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Konu : DUzenleme seklindeki 6n 6demeli

gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin damga vergisini tabi olup olmadigi

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sirketiniz tarafindan insa edilen konutlarin
satisina iliskin olarak dizenlenen "Diizenleme Seklinde On Odemeli Konut Satis Vaadi Sézlesmesi" icin
31/1/2017 tarih ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden damga vergisinin "0" (sifir) olarak
hesaplandigi, ancak 6zelgeye konu sézlesmelerde alici tarafindan saticiya bir kisminin pesin bir kisminin
ise senet keside edilerek 6denecedi hususu gerekce gosterilerek, s6z konusu senetlerin teminat olarak
kabul edilmesi ve teminat bedeli Gzerinden damga vergisinin 6denip 6denmeyecedi hususunda tereddite
disllmesi Uzerine, bahse konu sézlesmelere 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayilli Resmi Gazete'de
yayimlanan 31/1/2017 tarihli ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari kapsaminda "0" (sifir) nispetinde

damga vergisi uygulanip uygulanmayacadi hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.
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488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mikellefinin kagitlari imza edenler
oldugu; 4 Uncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi
ve buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda
belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi
hikim ve manaya bakilacagi mahiyeti tayin edilmek istenen kagit Uzerinde baska bir kagida atif
yapilmissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete goére vergi alinacagi; 6 nci
maddesinde (6728 sayill Kanunun 24 UGncli maddesi ile degisen hali), bir kagitta birbirinden tamamen
ayr birden fazla akit ve islem bulundugu takdirde bunlarin her birinden ayr ayr vergi alinacagi, bir
kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagl ve bir asildan dogma olduklari takdirde damga vergisinin,
en ylksek vergi alinmasini gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacadi, ancak bu akit ve islemlere asil
islemin akitlerinden baska bir sahsin eklenen akit ve isleminin de ayrica vergiye tabi olacagi, su kadar ki;
bir kagit Gzerinde birden fazla adi kefalet ve garanti taahhtdd bulunmasi halinde, ayri ayri olmak Uzere
bunlardan yalnizca birinden damga vergisi alinacagi, pey akcesi, cayma tazminati, Ucret tevkifi, cezai
sart gibi bir sézlesmenin mieyyidesi mahiyetinde olan taahhutlerden, basl basina bir s6zlesmeye konu

olmadikga damga vergisi alinmayacadi hikimlerine yer verilmistir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh boélimintn A/1 fikrasinda, belli
paray! ihtiva eden mukavelenamelerin; 6728 sayili Kanunun 28 inci maddesi ile ayni bélime eklenen
A/10-b fikrasinda, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
didzenlenen 6n 6demeli konut satis s6zlesmelerinin nispi damga vergisine tabi oldugu hikimlerine yer

verilmistir.

Diger taraftan, 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 31/1/2017 tarihli ve
2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile 488 sayil Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili
kagitlar" bashkli béliminidn A/10-b fikrasinda yer alan 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tuketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda didzenlenen 6n 6édemeli konut satis s6zlesmelerine "0" (sifir)

nispetinde damga vergisi uygulanacagi karara baglanmistir.

Diger taraftan, 6502 sayili TUketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinda,
on o6demeli konut satis sdzlesmesinin, tidketicinin konut amach bir tasinmazin satis bedelini énceden

pesin veya taksitle 6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya kismen édenmesinden sonra tasinmazi

Sayfa2/3



tiketiciye devir veya teslim etmeyi Ustlendigi s6zlesme oldugu; 43 lncld maddesinin Uglncl fikrasinda
ise, saticinin aldigi bedeli ve tiketiciyi borg altina sokan her tirli belgeyi iade ettigi tarihten itibaren,
tlketicinin on gun icinde edinimlerini iade edecegi hikimlerine yer verilmis olup, 27/11/2014 tarihli ve
29188 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "On Odemeli Konut Satislari Hakkinda Yénetmelik"te de ayni

aciklamalara yer verilmistir.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ekinde yer alan, "Dizenleme Seklinde On Odemeli Konut Satis Vaadi
Sozlesmesi" baslikh kagidin "Sézlesmenin Konusu" bashkli kisminin (2.2) maddesinde, sdzlesmenin
konusunun, bilgilerine yer verilen bagimsiz boélimu, saticinin sézlesmede belirtilen bedel ve esaslar
dairesinde aliclya tapuda satmayi ve devretmeyi vaat ve taahhit etmesi, alicinin da bu bagimsiz bélimi
isbu s6zlesmede belirlenen bedel ve esaslar dairesinde satin almayi kabul ve taahhit etmesi oldugu;
(2.3) maddesinde, bagimsiz bélimun ... ili, ... iicesi, ... ada, ... nolu parselde kayitli tasinmazda yer alan
Projenin (...) Blok, (...) kat, (... nolu daire) konumunda bulundugu, alicinin satin aldigi bagimsiz bolimin
kullanim amacinin "Konut" olmasi nedeniyle bagimsiz bélimun "Konut" disinda kullaniilmayacagi; bahse
konu sézlesmenin ekinde yer alan (EK-3) "Sézlesme Bedeli ve Odemeye iliskin Odemeler" baslikh kagidin
1 inci maddesinde, bagimsiz béliminin KDV dahil pesin satis bedelinin ... TL oldugu, 4 Gnci maddesinde
ise satin almayi vaad eden sahsin .../.../2018 tarihinde ... TL'sini pesin olarak 6dedigi, geriye kalan tutar
igin ise .../.../2019 ve .../.../2019 vadeli ... TL'lik iki adet senet keside ettigi belirlemelerine yer verildigi

anlasiimistir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, 6zelge talebine konu "Dizenleme Seklinde On Odemeli Konut
Satis Vaadi Sozlesmesi" ve édemeye iliskin esaslari belirleyen eki (EK-3) "Sézlesme Bedeli ve Odemeye
iliskin Odemeler" baslkl kagitta, pesin ddeme bedeline, geriye kalan bedelin ise iki esit taksitte farkli
vadelerde verilecek senetlerle 6denecegine iliskin belirlemelere yer verildigi dikkate alindiginda,
sozlesmeye konu bagimsiz boélimin bedelinin bir kisminin pesin bir kisminin taksitle 6édenmesini

dluzenleyen s6z konusu sézlesmeye "0" (sifir) nispetinde damga vergisi uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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