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İlgide kayıtlı yazınızda, gayrimenkul satış vaadi ve kat karşılığı inşaat sözleşmesi yapıldıktan sonra
tarafların önceden paylaşılan bağımsız bölümleri yeniden paylaşıma tabi tuttukları belirtilerek, söz
konusu tadile ilişkin olarak düzenlenecek kağıt ve yapılacak işlemin ne şekilde damga vergisi ve harca
tabi tutulacağı hususunda görüş talep edilmiştir.

Bilindi?i üzere, 488 say?l?

 Damga Vergisi Kanunun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) say?l? tabloda yaz?l? ka??

tlar?n damga vergisine tabi olaca??; 2 nci maddesinde, vergiye tabi kâ??

tlar mahiyetinde bulunan veya onlar?n yerini alan mektup ve ?erhlerle, bu ka??tlar?

n hükümlerinin yenilenmesine, uzat?lmas?na, de?i?tirilmesine devrine veya bozulmas?

na ili?kin mektup ve ?erhlerin de damga vergisine tabi olaca??

; 4 üncü maddesinde, bir ka??d?n tabi olaca?? verginin tayini için o ka??d?

n mahiyetine bak?laca?? ve buna göre tabloda yaz?l? vergisinin bulunaca??; ka??tlar?

n mahiyetinin tayininde, ?ekli kanunlarda belirtilmi? olanlarda kanunlardaki adlar?

na, belirtilmemi? olanlarda üzerlerindeki yaz?n?n tazammun etti?i hüküm ve manaya bak?

laca??; mahiyeti tayin edilmek istenen ka??t üzerinde ba?ka bir ka??da at?f yap?lm??

sa, at?f yap?lan ka??d?n hükümlerine nazaran iktisap etti?i mahiyete göre vergi al?naca

??; 14 üncü maddesinde ise, belli paray? ihtiva eden mukavelenamelerin de?i?

tirilmesi halinde artan miktar?n ayn? nispette vergiye tabi olaca?? hükme ba?lanm??t?r.

Kanun hükümleri uyarınca, sözleşme sonrasında düzenlenen bir kağıt yalnızca sözleşme bedelinde bir
değişikliği içeriyorsa, sözleşme bedelinde meydana gelen artış tutarı üzerinden damga vergisi
aranılacaktır. Ancak sözleşme bedeli dışındaki unsurların veya sözleşme bedeli ile birlikte başka
unsurların da değiştirilmesine yönelik hükümler içeren bir kağıt, yeni bir kağıt mahiyetini kazanacağından
kağıtta yer alan değer üzerinden; söz konusu kağıtta değer yer almıyorsa atıf yapılan sözleşmedeki değer
üzerinden damga vergisine tabi tutulacaktır.

Öte yandan, 492 sayılı Harçlar Kanununun 38 inci maddesinde, noter işlemlerinden bu Kanuna bağlı (2)
sayılı tarifede yazılı olanlarının noter harçlarına tabi olacağı; 41 inci maddesinde noter harçlarının (2)
sayılı tarifede yazılı işlemlerden değer veya ağırlık ölçüsüne göre nispi, işlemin nevi ve mahiyetine göre
maktu esas üzerinden alınacağı hükme bağlanmıştır.

Aynı Kanunun 42 nci maddesinde ise, "Değer veya ağırlık ölçüsüne göre harca tabi işlemlerde (2) sayılı
tarifede yazılı değer veya ağırlık esastır.

Menkul ve gayrimenkul mallar hakkında alım, satım, taahhüt ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve
kağıtlarda değer gösterilmesi mecburidir.Rehin bordroları ile kamu idarelerine verilmek üzere ilgili
mevzuatla belirlenen kurallara uyulacağına ilişkin olarak düzenlenen taahhütnameler hakkında bu hüküm
uygulanmaz." hükmüne yer verilmiştir.

Buna göre;

1- 43 üncü madde kapsamında yer alan işlemlerin bu maddede belirtilen değerler üzerinden,
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2- 42 nci madde gereğince belli bir değer gösterilmesi zorunlu olan ancak, 43 üncü madde kapsamında
bulunmayan işlemlerde, işleme konu kağıdın düzenleyici hükümlerine paralellik teşkil edecek şekilde
bildirilecek değer üzerinden,

3- 42 nci madde kapsamında yer almamakla birlikte, belli bir değer içeren işlemlerin ihtiva ettiği değer
üzerinden nispi harca ve damga vergisine tabi tutulması gerekmektedir.

Yukarıda yer alan hükümler çerçevesinde, gayrimenkul satış vaadi ve kat karşılığı inşaat sözleşmesinde
değişiklik yapan sözleşme 492 sayılı Harçlar Kanununun 42 nci maddesi kapsamında yer aldığından, söz
konusu işlem için kağıdın düzenleyici hükümlerine paralellik teşkil edecek şekilde taraflarca değer
gösterilmesi ve bu değer üzerinden nispi damga vergisi ile noter harcı aranılması gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
Başkan a.

Bu metin Mevzuat Bankası (mevzuat.vergibulustayi.com) aracılığıyla gib.gov.tr arşivinden alınmıştır. Resmî işlemlerde Resmî
Gazete metni esastır. — 18.09.2026
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