gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat s6zlesmesi
yapildiktan sonra taraflarin onceden paylasilan bagimsiz bolumleri
yeniden paylasima tabi tuttuklar belirtilerek, soz konusu tadile
iliskin olarak duzenlenecek kagit ve yapilacak islemin ne sekil
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ilgide kayith yazinizda, gayrimenkul satis vaadi ve kat karsii§i insaat sézlesmesi yapildiktan sonra
taraflarin 6nceden paylasilan bagimsiz bélimleri yeniden paylasima tabi tuttuklarn belirtilerek, s6z
konusu tadile iliskin olarak dlizenlenecek kadit ve yapilacak islemin ne sekilde damga vergisi ve harca
tabi tutulacagi hususunda gorUs talep edilmistir.
Bilindi?i Uzere, 488 say?l ?

Danmga Vergi si Kanunun 1 inci naddesinde, bu Kanuna ekli (1) say?l ? tabloda yaz?l ? ka??
tlar?n danga vergisine tabi olaca??;, 2 nci naddesinde, vergiye tabi ka??
tlar mahiyetinde bulunan veya onlar?n yerini alan nmektup ve ?erhlerle, bu ka??tlar?
n hikdm erinin yenil ennesine, uzat?l mas?na, de?i ?tirilnesine devrine veya bozul mas?
na ili7?kin nekt up ve ?erhlerin de danga  vergi sine t abi ol aca??
;4 Unclu naddesinde, bir ka??d?n tabi olaca?? verginin tayini icin o ka??d?
n mehiyetine bak?laca?? ve buna gore tabloda yaz?l? vergisinin bulunaca??; ka??tlar?
n mahiyetinin tayininde, ?ekli kanunlarda belirtilm ? olanlarda kanunlardaki adlar?
na, belirtilmem ? ol anlarda Uzerlerindeki yaz?n?n tazammun etti?i hdkim ve manaya bak?
[ aca??; mahiyeti tayin edilnmek istenen ka??t Uzerinde ba?ka bir ka??da at?f yap?l n?
sa, at?f yap?lan ka??d?n hikunl erine nazaran iktisap etti?i mahiyete gore vergi al ?naca

??; 14 Uncl maddesinde ise, belli paray? ihtiva eden nukavel enanelerin de?i?
tirilmesi halinde artan mktar?n ayn? nispette vergiye tabi ol aca?? hiukme ba?l ann??t ?r.

Kanun hiktUmleri uyarinca, sézlesme sonrasinda diizenlenen bir kagit yalnizca sézlesme bedelinde bir
degisikligi iceriyorsa, soOzlesme bedelinde meydana gelen artis tutarn Uzerinden damga vergisi
aranilacaktir. Ancak sozlesme bedeli disindaki unsurlarin veya so6zlesme bedeli ile birlikte baska
unsurlarin da degistirilmesine yoénelik hikidmler iceren bir kagit, yeni bir kagit mahiyetini kazanacagindan
kagitta yer alan deger lzerinden; s6z konusu kagitta deger yer almiyorsa atif yapilan sézlesmedeki deger

Uzerinden damga vergisine tabi tutulacaktir.

Ote yandan, 492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinde, noter islemlerinden bu Kanuna bagh (2)
sayil tarifede yazili olanlarinin noter harclarina tabi olacagi; 41 inci maddesinde noter harclarinin (2)
saylll tarifede yazili islemlerden degder veya agirlik 6lcisline gore nispi, islemin nevi ve mahiyetine gore

maktu esas Uzerinden alinacagi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 42 nci maddesinde ise, "Deger veya agirlik 6lclisiine gore harca tabi islemlerde (2) sayil

tarifede yazili deger veya agirlik esastir.

Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahht ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve
kagitlarda degder gosterilmesi mecburidir.Rehin bordrolari ile kamu idarelerine verilmek Uzere ilgili
mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagina iliskin olarak diizenlenen taahhitnameler hakkinda bu hikim

uygulanmaz." hikmune yer verilmistir.
Buna gore;

1- 43 Uncl madde kapsaminda yer alan islemlerin bu maddede belirtilen degerler Gzerinden,
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2- 42 nci madde geregdince belli bir deger gosterilmesi zorunlu olan ancak, 43 Gncl madde kapsaminda
bulunmayan islemlerde, isleme konu kagidin dizenleyici hikimlerine paralellik teskil edecek sekilde

bildirilecek deger lzerinden,

3- 42 nci madde kapsaminda yer almamakla birlikte, belli bir deger iceren islemlerin ihtiva ettigi deger

Uzerinden nispi harca ve damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikidmler cercevesinde, gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat s6zlesmesinde
degisiklik yapan s6zlesme 492 sayili Harclar Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda yer aldigindan, s6z
konusu islem icin kagidin dizenleyici hikimlerine paralellik teskil edecek sekilde taraflarca deger

gosterilmesi ve bu deger lzerinden nispi damga vergisi ile noter harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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