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ilgide kayitli dilekceniz ve eklerinin incelenmesinden, firmanizin subesi ... bulunan kiraci-isletmeci
Hizmetleri Uriinleri A.S. ile aranizda olusan ihtilaf (zerine konunun mahkemeye intikal ettigi,
mahkemenin kendilerine ibraz edilen kira s6zlesmesine ait damga vergisinin 6denip 6denmedigine iliskin
sorgusu Uzerine mahkemeye 6demeye iliskin belgelerin ibraz edildigini, ancak vergi dairesi tarafindan
kira sOzlesmesi Uzerinden daha 6nce 6denen damga vergilerinin kontrol edildigini ve damga vergisi
hesaplamasi sirasinda kira slresi hususunda tereddtit hasil oldugundan konuya iliskin gérus talep edildigi

anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayih

tabloda yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 inci maddesinde, damga vergisinin muikellefinin
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kagitlari imza edenler oldugu; 5 inci maddesinde, bir nishadan fazla olarak dizenlenen kagitlarin her

ndshasinin ayri ayri ayni miktar veya nispette damga vergisine tabi oldugu belirtilmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I. Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli béliminin A/1 fikrasinda,
belli parayi ihtiva eden mukavelenameler, taahhlUtnameler ve temliknamelerin binde 7,5 nispetinde; A/2
fikrasinda, kira mukavelenamelerinin (Mukavele siresine gore kira bedeli Gzerinden) binde 1,5 nispetinde

vergiye tabi olacagl hikUmleri yer almistir.

Diger taraftan, dilekceniz ekindeki Sirketiniz ile ... Yasam Hizmetleri ve Urlnleri A.S. arasinda 2
(iki) ntGsha olarak imzalanan sézlesmenin 2 inci maddesinde, s6zlesme konusunun ... Oteli bunyesinde
bulunan Health Clup ve Fitness Centre alanlarinin kiraci-isletmeci tarafindan sdézlesme sartlari

cercevesinde kiralanarak Taylife Detox & Welness Center adi altinda isletilmesi oldugu,

3 Uncl maddesinde, sd6zlesme siresinin, s6z konusu mecurun kiraclya teslim tarihinden itibaren
10 yil oldugu, kiralayan veya kiraci/isletmeci tarafindan sézlesmenin yenilenmeyecegi, s6zlesme
suresinin sona ermesinden 3 (l¢) ay Oncesinden yazili olarakkarsi tarafa bildirilmedigi muiddetce
s6zlesmenin kendiliginden ayni kosullarda 5 (bes) yil daha yurlrlikte kalacadi, bu slrenin bitmesini
muteakip kiralayan veya kiraci/isletmeci tarafindan sézlesmenin yenilenmeyecegi hususu yazili olarak

bildirilmedikce s6zlesmenin 5 (bes) yil daha yurirlikte kalacagi,

"Mali YakUmlaltUkler" baslikli b6limindn (5.1.1) maddesinde, kiraci-isletmecinin birinci yil her ay
icin 5.000.-TL sabit kira 6denecedi, ayrica kiraci-isletmecinin sabit kiradan bagimsiz olmak {zere, ek kira
bedeli olarak Taylife Detox & Wellness Centre'in aylik cirosunun %10 luk kismini YTL olarak karalayana

6demekle ylikimld oldugu,

(5.1.2) maddesinde, ikinci yil kiraci-isletmecinin s6zlesme kapsaminda isletmekte oldugu alanlara
iliskin olarak kiralayana her ay icin 10.000.-YTL kira 6deyecegi, kiraci-isletmecinin sabit kiradan bagimsiz
olmak Uzere, ek kira bedeli olarak Taylife Detox & Wellness Centre'in aylik cirosunun %10 luk kismini YTL
olarak kiralayana 6demekle yUikimli oldugu, tGclncl yil ve sonrasinda kiranin sabit kismi ile ilgili artisin
TEFE/TUFE enflasyon rakamina goére yapilacagl, bu rakamin %20 artisin altinda kaldigi takdirde kira artis
oraninin %20 olacagi, Uclncl sene sonunda bu artislar icin taraflarin tekrar bir araya gelerek durumu

degerlendireceqi, ayrica Uc yil sonrasi cirodan %10 6demenin devam edecedi,

(5.1.3) maddesinde ise; her hallkarda 12 ay neticesinde kiracl-isletmeci tarafindan 6denen
toplam kira bedelinin aylik kiranin YTL bazinda 24 katindan az, 36 katindan fazla olmayacadi,

hiklUmlerine yer verilmistir.

Buna gore, s6z konusu sdzlesmenin, 10 (on) yil igin diizenlendigi ve birinci yil igin sabit 5.000 TL,
ikinci yil icin ise sabit 10.000.-TL ayhk kira bedeli ile birlikte aylk cirosunun belli bir ylzdesi olarak

belirlendigi, Gcincl yil ve sonrasinda kiranin sabit kismi ile ilgili artisin TEFE/TUFE enflasyon rakamina
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gbre yapilacagi, bu rakamin %20 artisin altinda kaldi§i takdirde kira artis oraninin %20 olacagi ve
sdzlesme suresince her 12 aylik 6édenecek kira bedelinin sabit kira bedellerinin en az 24, en fazla 36 kati

olacagina yonelik olarak dlizenlendidi anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, sz konusu "Kira ve isletme Sézlesmesi" baslikli
kagidin her bir nishasinin, ilk yil icin 12 aylik kira bedeli olan 5.000.-TL'nin 24 kati 120.000.-TL, ikinci yil
icin 12 ayhk kira bedeli olan 10.000.-TL'nin 24 kati 240.000.-TL, G¢UncU yil ve sonrasi icin ise ikinci yila
ait aylk sabit kira bedelinin %20 artisina gdre bulunacak 12 aylik kira bedeli 12.000.-TL'nin 24 kati olan
288.000.-TL'nin 8 yil ile carpimi sonucu bulunacak 2.304.000.-TL olmak Uzere toplam 2.664.000.-TL kira
bedeli lizerinden Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasi geregi binde 1,5 nispetinde

damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu sézlesmeye sire uzatimina iliskin serh konulmasi veya slire uzatimina
dair ilk kagida atif yapan yeni bir kagit dizenlenmesi halinde, sézlesme degisikligine iliskin bu
kagidin/serhin, uzatilan slre ve kira bedeli esas alinmak suretiyle hesaplanacak matrah (zerinden
Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasina gére damga vergisine tabi tutulmasi

gerekecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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