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Sayi : 64597866-140[59-2013]-125 14/08/2013
Konu : Kentsel doniisiim alani ilan edilen yerlerde vergi, resim
ve harg¢

ilgi (a)'da kayitl dzelge talep formunun ve eklerinin incelenmesinden, kentsel déniisim alaninda
muUteahhitlik faaliyetinde bulundugunuz belirtilerek sirketinizden tapuda yapilacak gayrimenkul devri
islemleri ile anilan gayrimenkullerle ilgili olarak tapuda yapilacak ipotek tesisi ve cins degisikligi
islemlerinde ne sekilde har¢c aranilacagi, noterde firmanizla dizenlenecek kat karsiligi insaat
s6zlesmeleri, konut satis sdzlesmeleri, alt taseronlarla yapilan sézlesmeler ile her turli insaat
malzemelerinin alimina iliskin s6zlesmelerden ne sekilde damga vergisi aranilacagi, kentsel donidsim
kapsaminda insa edilen vyapilarin teslimine iliskin ne sekilde KDV alinacagi ve s6z konusu
gayrimenkullerden yol kotu harci, aplikasyon cap harci, M2 onay harci ve diger belediye harclarinin

aranilip aranilmayacagi hususlarinda Baskanhgimizdan goris talep edildigi anlasiilmaktadir.
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1- 492 sayili Harclar Kanunu Yoniinden:

492 sayili Harclar Kanununun 123 (incii maddesinin birinci fikrasinda, "Ozel kanunlarla harctan
muaf tutulan Kkisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmaz." hikmune, 5393 sayili Belediye
Kanununun 73 Uncl maddesinin altinci fikrasinda da, "...Kentsel dénldsim ve gelisim proje alanlarinda
yikilarak yeniden yapilacak munferit yapilarda ilgili resim ve harglarin dortte biri alinir." hikmtne yer

verilmistir.

Ote yandan, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, "Tapu ve kadastro islemlerinden
bu kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." denilmekte, 58 inci
maddesinin (b) fikrasinda da, ipotek tesisinde ipotegi tesis edenlerin harcin mikellefi olacadi, anilan
tarifenin |-7/a fikrasinda ise, ipotek tesisinde ipotekle saglanan bor¢ miktari lzerinden harg¢ alinacagi
hikme baglanmistir. S6z konusu harcin orani 24/12/2012 tarih ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu

Karari ile 1/1/2013 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere binde 4,55 olarak belirlenmistir.

Diger taraftan, Kanuna bagh (4) sayih tarifenin [-20/a fikrasinda da; gayrimenkullerin ivaz
karsihginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine goére devir ve
iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak lUzere emlak vergisi
degeri lzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel
Uzerinden) devir eden ve devir alan igin ayri ayri harg alinacagi hiikme baglanmistir. S6z konusu harcin
orani 20/9/2012 tarih ve 2012/3735 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla 22/9/2012 tarihinden itibaren gecerli

olmak Uzere binde 20 olarak belirlenmistir.

Kanuna bagh (4) sayili tarifenin I-13/a fikrasinda, arsa ve arazi lzerine insa olunacak bina vesair
tesislerin tescilinde harg alinacadi ve I-13/c fikrasinda ise (a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve kayit
tashihinde (her bir islem icin) har¢c alinacadi hikme baglanmistir. S6z konusu harclarin tutarlar
24/12/2012 tarih ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 1/1/2013 tarihinden gecerli olmak Uzere
I-13/a fikrasi icin 156,55 TL ve I-13/c fikrasi icin ise 78,25 TL olarak belirlenmistir.

Buna gore, Kanun hukdmleri uyarinca, kentsel dénusim ve gelisim proje alanlarinda yikilarak
yeniden yapilan gayrimenkullere iliskin olarak 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 13/a ve 13/c
bentlerinde yer alan harclarin indirimli olarak tahsil edilmesi gerekmekle birlikte, kentsel dénlsim ve
gelisim projeleri kapsaminda yapilacak gayrimenkullerin tapuda devri islemleri ile ipotek tesisi
islemlerinin 5393 sayili Kanunun 73 {ncd maddesi kapsaminda degerlendiriimesine imkan

bulunmamaktadir.

2- 488 sayili Damga Vergisi Kanunu Yoniinden:

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayih tabloda yazil

kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin muikellefinin kagitlari imza

Sayfa2/4



edenler oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin
O0deyecegi; 8 inci maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden maksadin genel ve 0zel bltceli
idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler oldugu; Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I. Akitlerle ilgili
kagitlar" bashkh boliminin A/1 fikrasinda, belli paray! ihtiva eden mukavelenamelerin nispi damga

vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

5393 sayili Belediye Kanununun 73 Uncu maddesinde yer alan hikimde yapilacak insaatlarla
ilgili s6zlesmeler yoninden bir belirleme bulunmadigindan, donlsim ve gelisim alanlarinda yapilacak
yapllarla ilgili dizenlenecek kat karsiligi insaat sdzlesmeleri, konut satis s6zlesmeleri, alt taseronlarla
yapilan s6zlesmeler ile her tirld insaat malzemelerinin alimina dair s6zlesmelere iliskin damga vergisinin

s6z konusu hikim kapsaminda degerlendiriimesi mimkin bulunmamaktadir.

3- 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore, TUrkiye'de ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti
cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu, 10 uncu maddesinde, vergiyi doguran
olayin mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi, malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan énce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde ise bu belgelerde
gosterilen miktarla sinirh olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi aninda meydana

gelecegdi hukim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 19 uncu maddesinde ise; Uluslararasi anlasma hukimlerinin sakl kalmasi
kosuluyla diger kanunlardaki vergi muaflik ve istisna hiktmlerinin bu vergi bakimindan gecersiz oldugu,
KDV ye iliskin istisna ve muafiyetlerin ancak bu Kanuna hikim eklenmek veya bu Kanunda degisiklik

yapilmak suretiyle dlizenlenecegi belirlenmistir.

Buna goére, 5393 sayili Belediye Kanunun 73 Uncl maddesi kapsaminda kentsel dénidsim ve
gelisim proje alanlarinda insa edilen yapilarin teslimine ait KDV'lere 1/4 oraninin uygulanmasi mimkun

bulunmamaktadir.

4- 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu Yoénlinden:

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde; belediye sinirlari ve mucavir
alanlar icinde yapilan her tarli bina insaati (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin
alinmasinda Ek Madde 6 da yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabi
oldugu, 79 uncu maddesinde belediyeler ve belediyelere bagl miesseselerden istenecek her tirli kayit
suretleriyle gayrimenkullerle ilgili harita plan ve krokilerin suretlerinin kayit ve suret harcina tabi oldugu

hiklUm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 80 inci maddesinde; "imar mevzuati geregince asagida belirtilen harclar belediyece

tahsil olunur
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a) Belediye sinirlari ve miicavir alanlar icinde imar Kanununa gére ilk kez yapilan veya istek
Uzerine gerceklestirilen muteakip parselasyon islemleri "Parselasyon Harcina" (tesvik belgesini haiz

organize sanayi bolgeleri hari¢c olmak lGzere),
b) Verilecek ifraz ve tevhit kararlar "ifraz ve Tevhit Harcina",
c) Proje tasdik islemleri "Plan ve Proje Tasdik Harcina",

d) Zemin ve yol kanal agma izni verilmesi, yapim ve yikim artigi malzeme ile toprak kazisinin
tasinmasi icin belediyelerce yer gdsterilmesi ve bu yerlerin tesviyesi "Zemin Acma izni ve Toprak

Hafriyati Harcina",
f) Yapi kullanma izni verilmesi isleri "Yapi Kullanma izni Harcina" tabidir." hUkm yer almaktadir.

Buna goére, 5393 sayili Belediye Kanunun 73 UnclU maddesi kapsaminda kentsel dénisim ve
gelisim proje alanlarinda yikilarak yeniden yapilacak munferit yapilarda, 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanunu kapsaminda alinacak olan harclarin doértte birinin alinmasi gerekmekte olup, bu kapsam disindaki

yapilarda harglara doértte bir oraninin uygulanmasi mimkun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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