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Konu : Yap-islet-Devret Usulii Kira Sé6zlesmesine

iliskin damga vergisi hk.

ilgi : 23/08/2010 tarihli 6zelge talep formu

ilgide kayith &zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sirketiniz ile

06/02/2012

... Sanayi Sitesi isletme

Kooperatifi arasinda diizenlendigi belirtilen "... Sosyal Tesis Binasinin Yap-islet-Devret Usuliindeki Genel

Sartlar Dahilinde Yapimi isine Ait Kira Sézlesmesi" baslikli kadida uygulanacak nispi damga vergisi
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oraninin soruldugu anlasiimistir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Unci maddesinde; damga vergisi mukellefinin kagitlari imza edenler
oldugu; 4 Uncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi
ve buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda
belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi
hikim ve manaya bakilacadi, mahiyeti tayin edilmek istenen kagit Uzerinde baska bir kagida atif
yapilmissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore vergisinin alinacagi; 6
ncl maddesinde, bir kagitta birbirinden tamamen ayri birden fazla akit ve islem bulundugu takdirde
bunlarin her birinden ayri ayn vergi alinacagi, bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagh ve bir
asildan dogma olduklar takdirde damga vergisinin en ylksek vergi alinmasini gerektiren akit veya islem
Uzerinden alinacagdi; 10 uncu maddesinde ise damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacadi, nispi
vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gore, bu kagitlarda yazili belli paranin, maktu vergide kagitlarin
mahiyetlerinin esas olacagi, belli para teriminin, kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin

hasil edecegi paray! ifade edecegi htikimlerine yer verilmistir.

Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili Kagitlar" baslikli béliminin A/1 fikrasinda, belli parayi
ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin binde 7,5 nispetinde; A/2 fikrasinda,
kira mukavelenamelerinin mukavele slresine goére kira bedeli lzerinden binde 1,5 nispetinde damga
vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir. 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili Bakanlar Kurulu Karar
ile 01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere nispi damga vergisi oranlari, Kanuna ekli (1) sayili
tablonun I/A-1 fikrasindaki kagitlar icin binde 8,25; I/A-2 fikrasindaki kagitlar icin binde 1,65 olarak

belirlenmistir.

Ozelge talep formu eki sézlesmenin incelenmesinden; sézlesmenin konusunun ... arsa Uzerinde
betonarme karkasi tamamlanmis 14.399 mm insaat alanli sosyal tesis imarli, ince insaatlan ig
dekorasyon ve dis cephe kaplamalari tamamlanmis 7 katli binanin Yap-islet-Devret modelindeki genel
esaslar dahilinde onayl imar plani ve projelerine uygun yapimi ve yapi kullanma izin belgesi (iskan)
alinarak 10 yillik sire kiralanmasi isi oldugu; 3 Uncli maddesinde, sosyal tesis binasinin kullanima hazir
hale getirilebilmesi icin 18 aylik bir stire 6ngorildigl, bu siirenin 01/09/2010 tarihinde baslayacadi ve
01/03/2012 tarihinde sona erecegi, kira sézlesmesinin baslangic tarihinin 01/03/2012 oldugu ve hicbir
ihntar ve ihbara gerek kalmadan 01/03/2022 tarihinde sona erecedi; 6/a maddesinde, aylik net kira
bedelinin ilk 10 (on) yil icin 60.025,00 TL+KDV+Stopaj olacagi, KDV ve stopaj bedelinin kiraciya ait
oldugu, ancak kira bedelinin kiraci tarafindan yapilacak harcamalarin kira bedelinden mahsup edilmesi
suretiyle ddenecegi, 6/b maddesinde, kiraci ve kiralayan arasinda hazirlanan ve mutabakata varilan
mahal listesi ve kesif Ozetine goére yapilacak islerin maliyetinin 7.302.000,00 TL+KDV oldugu, 6/d

maddesinde de, sdézlesmede belirtilen 10 yilin bitiminde sézlesmenin kiracinin opsiyonunda 10 yil daha
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uzayacadl, ikinci 10 yihin aylik net kira baslangicinin 179.000,00 TL+KDV+Stopaj oldugu ve KDV ve

Stopaj tutarinin kiraciya ait oldugu belirlemelerine yer verildigi anlasiimistir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, sirketiniz ile ... Sanayi Sitesi isletme Kooperatifi arasinda
insaat yapim karsiligi 10 yillik kiralama ve bu siurenin sonunda 10 yillik bir kiralama daha olmak Uzere iki

ayri islemin dizenlendigi s6z konusu sézlesmenin;

- 7 katli binanin ihale sartnamesi ekinde bulunan onayli mimari plan ve projeye gére tamamlanmasina ve
sonrasinda kiralanmasina iliskin kismi yénutnden, yapim isi ve kiralamaya ydnelik bu iki islemin bir
asildan dogma akit ve islem olarak kabul edilerek, yapim isine iliskin 7.302.000,00 TL Uzerinden Kanuna
ekli (1) sayili tablonun I/A-1 fikrasi hikmUne gére hesaplanan tutar ile kiralamaya iliskin ilk 10 yil icin
o0denecek toplam kira bedeli (gelir (stopaj) vergisi dahil) tGzerinden Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-2
fikrasina gobre hesaplanan tutarin karsilastirilarak 488 sayili Kanunun 6 nci maddesinin ikinci fikrasi

hikmU geregince en ylksek vergi alinmasini gerektiren islem tzerinden,

- Yapim karsihgi kiralama suresi bittikten sonraki ikinci 10 yillik slire icin 6ngoérilen kiralama isleminin de,
kiraci tarafindan O6denecegi belirtilen ve kira bedelinin bir unsuru olan gelir (stopaj) vergisine iliskin
tutarin ilave edilmesi suretiyle bulunacak kira bedeli (KDV hari¢) lUzerinden 488 sayili Kanuna ekli (1)

sayili tablonun I/A-2 fikrasi geregince,
damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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