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Konu : "Rezerv Yapi Alani" olan parseller Gzerine insaa edilecek gayrimenkullere iliskin
olarak duzenlenecek s6zlesmelerin ve yapilacak islemlerin damga vergisi ve

harctan istisna olup olmadigi

llgi'de kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden, ... A.S.'nin " ... Arsa Satisi Karsihg Gelir
Paylasimi isi" ihalesinin sirketiniz ile ... insaat Taahhut San. ve Tic. Ltd. Sti arasinda kurulacak is
ortakliginin uhdesinde kaldigi, ihale konusu parsellerin 6306 sayili Kanun kapsaminda "rezerv yapi alani"
oldugu, bu kapsamda rezerv alan Uzerine insa edilecek konutlarin {clncl kisilere satisi nedeniyle
sirketiniz ile alicilar arasinda duzenlenen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ile rezerv alani Gzerinde

insa edilecek binalarin yapimi ile ilgili taseronlarla dizenlenecek taseronluk sézlesmelerinin damga
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vergisine tabi olup olmadigi; insa edilecek konutlarin Gglncid kisilere satisi nedeniyle Gclncl kisilerle is
ortakhdiniz arasinda yapilacak so6zlesmeye istinaden tapuda devir sirasinda tapu harct alinip
alinmayacadi, cikarilacak proje ruhsatinin belediyelerce alinan ruhsat harcina tabi olup olmadigi hakkinda

bilgi verilmesinin istenildigi anlasiimaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturtlmesi Hakkinda Kanun'un 1'inci maddesinde,
bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama gevrelerini teskil etmek
Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu; 2'nci maddesinin (c)
fikrasinda, rezerv yapi alaninin, bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullaniimak Uzere, TOKi'nin veya idarenin talebine bagl olarak veya resen, Maliye Bakanliginin
uygun gorlGst alinarak Bakanlikca belirlenecek alanlari ifade edecedi; 7 'nci maddesinin 9'uncu
fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter
harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta

muameleleri vergisinden mustesna oldugu hikme baglanmistir.
DAMGA VERGISI KANUNU VE HARCLAR KANUNU YONUNDEN

488 sayili Damga Vergisi Kanunu'nun 1'inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazil
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza
yerine gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek igin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik

veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegdi hikme baglanmistir.

492 sayill Harclar Kanunu'nun 57'nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna
bagl (4) sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayili
tarifenin 1-20/a fikrasinda, "Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hidklimlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde tekdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayr ayri

(binde 20)" harc alinacagi hikme baglanmistir.

Harclar Kanunu'nun 123'Uncli maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

6306 sayill Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere yénelik
istisna 6ngorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemler ve kagitlara istisna uygulanmasinin

Kanun kapsaminda degerlendiriimesi mimkin degildir.
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Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yap! alani Uzerinde insa edilecek
gayrimenkullerin hak sahipleri malikler disinda kalan GclUnci kisilere yapilacak satis nedeniyle UclncU
kisilerle sirketiniz arasinda dizenlenen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi ve alt ylklenicilerle sirketiniz
arasinda duzenlenecek taseronluk sézlesmelerine anilan Kanun kapsaminda damga vergisi istisnasi

uygulanamayacaktir.

Ayrica 6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yapi alani Gzerinde insa edilerek hak sahipleri
malikler ile dlzenlenecek sbdzlesme kapsaminda verilecek konut ve isyerlerinin, hak sahipleri adina
tapuya tescilinde har¢ aranilmamasi gerekmekle birlikte rezerv yapi alani icerisinde insa edilecek
konutlarin hak sahibi malik disinda Uclncl kisilere satisi nedeniyle Uclnci kisilerle is ortakhginiz
arasinda yapilacak sbézlesmeye istinaden tapuda yapilan islemlerde istisna uygulanmasi muUmkun

degildir.
BELEDIYE GELIRLERI KANUNU YONUNDEN

2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde, "Belediye sinirlari ve mucavir
alanlar icinde yapilan her turli bina insaati (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin
alinmasinda Ek Madde 6'da yer alan tarifede gdsterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabidir."

hikmuU yer almaktadir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yapi alani icerisinde insa edilecek binaya iliskin
olarak alinacak proje ruhsatinin 2464 sayili Kanun geregi tahsil edilmesi gereken bina insaat harcindan

istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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