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Ada 3 Parsel Arsa Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiliginda insaat ve Haslilat Paylasimi Sézlesmesi'nde damga
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vergisi ve harcin matrahi hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Gzere, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda
yazil kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 4 Gncd maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini
icin o kagidin mahiyetine bakilarak buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kaditlarin
mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda belirtilmis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtiimemis
olanlarda Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hikiim ve manaya bakilacagdi, mahiyeti tayin edilmek
istenen kagit Gzerinde baska bir kagida atif yapiimissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap
ettigi mahiyete gore vergi alinacagi; 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda, bir kagitta toplanan akit ve
islemler birbirine bagli ve bir asildan dogma olduklari takdirde damga vergisi, en ylksek vergi alinmasini
gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacagi; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu
olarak alinacagi, nispi vergide kagitlarin nev'i ve mahiyetine gore bu kagitlarda yazili belli paranin esas
alinacagi, belli para teriminin kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegdi paray!i
ifade ettigi; 12 nci maddesinde, damga vergisine tabi kagitlarda yazili yabanci paralarin Maliye
Bakanliginca tayin ve ilan edilecek fiyat Gzerinden Turk parasina cevrilerek damga vergisinin alinacagi

parayl ifade edecegdi hikme baglanmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayil tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkl bolimianin A/1 fikrasinda, belli
paray! ihtiva eden mukavelenamelerin damga vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir. 2009/15725
sayil Bakanlar Kurulu Karari ile 01/01/2010 tarihinden gecerli olmak Gzere Kanuna ekli (1) sayili tablonun

I/A-1 fikrasindaki kagitlara iliskin damga vergisi orani binde 8,25 olarak belirlenmistir.

Diger taraftan, 35 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebliginde, vergiye tabi kagidin yabanci para
cinsinden dlzenlenmesi halinde kagit Gzerinde yer alan doévizin, kagidin dizenlendigi tarihteki T.C.
Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan cari doviz satis kuruna goére bulunacak Turk Lirasi karsihgi

Uzerinden damga vergisinin hesaplanacagdi belirtiimektedir.

Ote yandan, 492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, noter islemlerinden bu
kanuna bagh (2) sayili tarifede yazili olanlarin noter harglarina tabi oldugu, 41 inci maddesinde de, noter
harclarinin (2) sayili tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik 6lcisine gore nispi, islemin nevi ve

mahiyetine gére maktu esas lzerinden alinacagi belirtilmistir.

Kanunun 42 nci maddesinde ise "Deger veya agirlik élclstine gbre harca tabi islemlerde (2) sayili tarifede

yazili deger veya agirlik esastir.

(5766 sayili Kanunun 11 inci maddesi ile degisen fikra) Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim,
satim, taahhUt ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve kagitlarda deger goésterilmesi mecburidir.
Rehin bordrolari ile kamu idarelerine verilmek Uzere ilgili mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagina

iliskin olarak dlzenlenen taahhUtnameler hakkinda bu hikim uygulanmaz." hukmu yer almaktadir.
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Kanunun 42 nci maddesi geredince noterde gerceklestiriiecek menkul ve gayrimenkul mallarin alim,
satim, taahhlit ve rehne konu islemlerini kapsayan her nevi mukavele, senet ve kagitlarda deger
go6sterilme zorunlulugu getirilmis, 43 inci maddede ise bazi noter islemlerinde nispi esasa gore alinacak

noter harcinin hesaplanacagi degerler belirlenmistir.

Diger taraftan ayni Kanunun 46 nci maddesinde, birbiriyle ilgili isler bir arada bulunursa en ytksek harg

alinmasini gerektiren is Gzerinden harg alinacagi belirtilmistir.
Buna gore:

e 1- 43 incli madde kapsaminda yer alan kagitlarin bu maddede belirtilen degerler Gizerinden,

e 2- 42 nci madde geregince belli bir deger goésterilmesi zorunlu olan ancak 43 Uncli madde
kapsaminda bulunmayan kaditlarda, kagidin dizenleyici hikimlerine paralellik teskil edecek
sekilde bildirilecek deger lGzerinden,

e 3- 42 nci madde kapsaminda yer almamakla birlikte, belli bir deger iceren kagitlarin ihtiva ettigi

deger lzerinden,
nispi harca tabi tutulmasi gerekmektedir.

Dilek¢eniz ekini olusturan sézlesmenin tetkikinden, yuUklenici ile arsa sahibi arasinda dizenlenen
s6zlesmede sOzlesmeye konu gayrimenkullerin asgari satis gelirinin (KDV haric) 51.724.137 USD oldugu

anlasiimaktadir.

Buna gore, s6z konusu s6zlesmenin, s6zlesmede yer verilen ve en yuksek vergi alinmasini gerektiren
deger olan 51.724.137 USD'nin, kagidin dizenledigi tarihteki T.C Merkez Bankasi tarafindan tespit ve ilan
olunan cari doviz satis kuruna goére Turk Lirasina cevrilmesi ve bu tutar Gzerinden 488 sayili Kanuna ekli
(1) sayili tablonun I/A-1 fikrasi uyarinca damga vergisine ve 492 sayili Kanuna bagh (2) sayil tarifenin 1/1

maddesine gore harca tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a. Grup Mudaru

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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