KDV iadesi talebi nedeniyle teminat olarak gosterilen
gayrimenkuliun hazine lehine ipotek tesis edilmesi isleminde harg ve
damga vergisi aranilip aranilmayacagi hk.
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llgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, indirimli oranlara gére konut tesliminden
dolayi KDV iadesi icin basvurdugunuz, 6zel esaslarda olmaniz nedeniyle tarafinizdan teminat istenildigi,
kendinize ait gayrimenkull teminat olarak gdsterdiginiz, s6z konusu gayrimenkule iliskin olarak
Malmudurlaglnce ipotek tesisi talebinde bulunulmasi lzerine Tapu Mudurlagince tarafinizdan harg ve
damga vergisi istenildigi, ancak s6z konusu islemin Malmidurligu tarafindan yapilmasi nedeniyle her

tarll hargtan ve vergiden istisna olup olmadigi hususunda goris soruldugu anlasiimaktadir.
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; 3 ncl maddesinde, damga vergisinin mikellefinin kagitlar imza
edenler oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin
o0deyecegi, 8 maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden maksadin, genel ve 6zel blitceli idarelerle, il
Ozel idareleri, belediyeler ve kdéyler oldugu, bu dairelere bagl olup ayri tizel kisiligi bulunan iktisadi
isletmelerin resmi daire sayillmayacagi, 24 Gnci maddesinin ikinci fikrasinda, birden fazla kisi tarafindan
imza edilen kagitlara ait vergi ve cezanin tamamindan imza edenlerin muteselsilen sorumlu olacadi,
bunlar arasinda vergiden mdustesna olanlarin bulunmasinin damga vergisinin noksan &denmesini
gerektirmeyecegi; 9 uncu maddesinde ise, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin damga

vergisinden mistesna oldugu hikme baglanmistir.

Ote yandan, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagl (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi olacagi, 58 inci
maddesinin (b) fikrasinda, ipotek tesisinde ipotegi tesis edenlerin harcin mukellefi olacagi, anilan
tarifenin I-7/a fikrasinda ise, ipotek tesisinde ipotekle saglanan bor¢ miktari Uzerinden binde 4,55
oraninda har¢ alinacagr hikme baglanmis olup, mezkur Kanunun 59 uncu maddesinde de, harctan

mustesna tutulan islemler sayilmistir.

Diger taraftan, 492 sayili Kanunun 58/b bendinde yer alan "ipotegi tesis edenler" ifadesinden; bir
borca karsilik, borcun teminatini teskil etmek Uzere alacakliya karsi tapuda gayrimenkul Uzerine ipotek

tesis eden borc¢lunun anlasiimasi gerekir.

Yukarida yapilan acgiklamalar cercevesinde, gerek Harclar Kanunu ve gerekse Damga Vergisi
Kanununda, iade islemlerinizle ilgili olarak tarafinizca teminat olarak goésterilen gayrimenkulun Maliye
Hazinesi lehine ipotek tesisi isleminin harctan ve bu isleme iliskin dizenlenen kagitlarin damga
vergisinden istisna edilecegine dair herhangi bir hikme yer verilmediginden, bahse konu ipotek tesisi
isleminin harca, bu isleme iliskin olarak dizenlenen kagitlarin da damga vergisine tabi tutulmasi ve

damga vergisi ve harcin borclu kisi konumunda olan tarafinizca 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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