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Konu : Gayrimenkul yatirrm ortakliginin taraf oldugu gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi ile arsa satis

karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesinin damga vergisi ve harctan istisna olup olmadigi hk.

ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden sirketiniz ile arsa sahibi ....Yatinm Ortakhg:
A.S. arasinda ... tarih ve 7734 yevmiye numarasiyla dizenlenen "... 2. Etap Arsa Satisi Karsihgr Gelir
Paylasimi isi" baslikli sdézlesme ile satici Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi ile alicilar arasinda
dizenlenecek "... Projesi Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi" baslikli sézlesmenin damga vergisi ve

harctan istisna olup olmadigi hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.
DAMGA VERGISI YONUNDEN:

488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 4 Uncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin
mahiyetine bakilacagi ve buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagditlarin mahiyetlerinin

tayininde, sekli kanunlarda belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda
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Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hikim ve manaya bakilacadi; 9 uncu maddesinde bu Kanuna ekli
(2) sayili tabloda yazilan kagitlarin damga vergisinden mustesna oldugu; 10 uncu maddesinde, damga
vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gére, bu
kagitlarda yazil belli paranin, maktu vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas olacagdi, belli para teriminin,
kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi ifade edecegi hukimleri yer

almaktadir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I. Akitlerle ilgili kagitlar" bashkl bolimuinidn A/1 fikrasinda, belli
paray! ihtiva eden mukavelenameler, taahhlUtnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi
oldugu; (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar' bashkh béliminin 21 numaral
fikrasinda ise, "Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin muinhasiran gayrimenkul portféylerine iliskin alim
satim soézlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerinin damga vergisinden istisna oldugu hikme

baglanmistir.

Buna gore, 488 sayih Kanuna ekli (2) sayil tablonun 1V/21 fikrasi kapsaminda bir istisnadan séz
edilebilmesi icin, s6z konusu kaditlarin gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin gayrimenkul portfoylerine

iliskin alim satim sdzlesmesi ya da gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi olmasi gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, sirketiniz ile arsa sahibi ... Yatinnm Ortakhdi A.S. arasinda arsa
karsihdi insaat yapim isine iliskin dizenlendigi anlasilan "... 2. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi
isi" bashkll sdzlesmenin, mabhiyeti itibariyla gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin gayrimenkul portféylerine
iliskin alim satim ya da gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri kapsaminda degerlendirilmesi mimkin
bulunmayip, s6z konusu s6zlesmeye 488 sayili Kanuna ekli (2) sayili tablonun 1V/21 fikrasi kapsaminda

damga vergisi istisnasi uygulanamayacaktir.

Diger taraftan, satici ... Yatinrm Ortakhdr A.S ile alicilar arasinda dizenlenecedi belirtilen "... Projesi
Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmesi" baslikli sézlesmenin incelenmesinden, ama¢ ve konusunun
belirtildigi 1 inci maddesinde, satici tarafindan, projesi, tapu kaydi ve nitelikleri belirtilen bagimsiz
bolimun aliciya satisi, teslimi, 6deme ve tapuda mulkiyet devrine iliskin kosullarin ve taraflarin karsilikli
hak ve yUkuUmltliklerinin belirlendigi; 2 nci maddesinde, "Bagimsiz BOlUm"Un satici tarafindan insa
ettirilen ve kat mulkiyetine konu bagimsiz olarak kullaniimaya elverisli konut olarak tanimlandigi
anlasilmakta olup, mabhiyeti itibariyla ...Yatirm Ortakliginin portféoylindeki bagimsiz boélime iliskin
dizenlenecegdi anlasilan s6z konusu gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesine, 488 sayili Kanuna ekli (2)

sayil tablonun 1V/21 fikrasi kapsaminda damga vergisi istisnasi uygulanmasi gerekmektedir.
HARCLAR KANUNU YONUNDEN:

492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, noter islemlerinden bu kanuna bagh
(2) sayili tarifede yazili olanlarin noter harclarina tabi oldugu; 41 inci maddesinde, noter harclarinin (2)

saylll tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik 6lcisline gore nispi, islemin nevi ve mahiyetine gore

Sayfa2/3



maktu esas Uzerinden alinacagdi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 42 nci maddesinde ise "Deger veya agirlik 6lclisiine gbre harca tabi islemlerde (2) sayil
tarifede yazili deger veya agirlik esastir. (5766 sayili Kanunun 11 inci maddesi ile degisen fikra) Menkul
ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhit ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve
kagitlarda deger goésterilmesi mecburidir. Rehin bordrolar ile kamu idarelerine verilmek Uzere ilgili
mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagina iliskin olarak diizenlenen taahhitnameler hakkinda bu hikim

uygulanmaz." hikmu yer almaktadir.

Kanuna ekli "Noter Harglari" baslikli (2) sayil tarifenin I/1 maddesinde, muayyen bir bedeli ihtiva eden

her nevi senet, mukavelename ve kagitlardaki beher imza icin nispi harg alinacagi hiikme baglanmistir.

Basvurunuz ekinde yer alan sézlesmeler ile ilgili olarak 492 sayili Harclar Kanununda herhangi bir istisna
hikmune yer verilmediginden,s6z konusu sozlesmelerin Kanuna ekli (2) sayil tarifenin 1/1 maddesi

geregince nispi harca tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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