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Konu : Duzenleme seklinde gayrimenkul satis ve insaat s6zlesmesinin 2863 sayili Kanun

kapsaminda damga vergisi ve harctan istisna olup olmadigi hk.

ilgide kayitli ézelge talep formunun incelenmesinden; ... ili, ... ilcesi, ... Mah., ... pafta, ... ada, ... ve ...
numarall parsellerde kayith bulunan gayrimenkullerin, Il nci grup korunmasi gerekli tasinmaz kulttr
varligr olarak tescil edildigi belirtilerek, s6z konusu gayrimenkullere iliskin noterde dlzenlenecegi
belirtilen 6zelge talep formu eki "Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve insaat Sézlesmesi"
baslikli kagidin 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesi kapsaminda damga vergisi ve harctan istisna olup

olmadigi hususunda géris soruldugu anlasiimistir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza edenler

oldugu hikme baglanmistir.

492 sayil Harglar Kanununun 59 uncu maddesinin (m) bendinde, 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kaltar varliklarinin devir ve iktisabina iliskin islemlerin

tapu harcindan mistesna oldugu hikmtne yer verilmistir.
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Buna goére, korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varhdi niteligindeki gayrimenkullere iliskin tapu harci

istisnasinin; gayrimenkulln alimi ve satimi ile ilgili tapu islemlerine uygulanmasi gerekmektedir.
Diger taraftan, 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinde,

"Tapu kitigune 'korunmasi gerekli tasinmaz kalttr varhgidir " kaydi konulmus olan ve | inci ve Il nci grup
olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kdltar varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari
nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kiltlr ve tabiat varliklari olan parseller

her tarlG vergi, resim ve harctan muaftir.

Kaltar varliklarinin korunmasi maksadiyla tespit, proje, bakim, onarim, restorasyon ve kazi ile mUzelerin
guvenligi icin kullanilmak sartiyla, Turkiye BuyUk Millet Meclisi, Milli Savunma Bakanhgi, Bakanlikca ve
Vakiflar Genel Mudurliglnce disardan getirilecek her tlrli arag, gereg, makine, teknik malzeme ve

kimyevi maddeler ile altin ve gumuUs varak, her turlU vergi, resim ve harctan muaftir.

Koruma bdlge kurullar kararina uygun olarak bu tasinmaz kaltar varhklarinda yapilan onarim ve insaat
isleri Belediye Gelirleri Kanunu geregince alinacak vergi, har¢ ve harcamalara katilma paylarindan

mustesnadir."
hikmU yer almaktadir.

Mezkur kanun hikminin incelemesinden de anlasilacagi Uzere, tapu kitigline korunmasi gerekli
tasinmaz kultar varligr kaydi bulunan | ve Il nci grup olarak gruplandiriimis gayrimenkuller ile arkeolojik
sit alani ve dogal sit alani olan ve lzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilen tasinmaz kiltir ve tabiat
varliklarinin onarim ve restorasyonu ile ilgili islemlere vergi, resim ve har¢ istisnasi taninmamakta, 488
sayil Damga Vergisi Kanununda da konuya iliskin herhangi bir istisna ya da muafiyet hikmu

bulunmamaktadir.

Ozelge talep formu eki "Gayrimenkul Satis Vaadi ve insaat Sézlesmesi" baslikli kagidin incelenmesinden;
sirketinizin Il nci grup korunmasi gerekli kaltir varhgi olarak tescil edildigi belirtilen gayrimenkullerin
onarim, restorasyon ve anahtar teslim insaatini tamamlayarak aliciya satmayi, alicinin da bu konutu satin

almayi karsilikh olarak kabul ettigi anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan acgiklamalar gercevesinde, tapu kitliginde korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhgi
kaydi bulunan | ve Il nci grup olarak gruplandiriimis gayrimenkullerin onarim, restorasyon ve anahtar
teslimi insaatinin yapildiktan sonra satisi vaadine iliskin dizenlendigi anlasilan "Gayrimenkul Satis Vaadi
ve insaat Sozlesmesi" baslkl kagidin, 2863 sayili Kiiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci

maddesi kapsaminda damga vergisi ve noter harcindan mustesna tutulmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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