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ilgide kayith dzelge talep formunuzun incelenmesinden, sirketinizin faaliyetleri cercevesinde halen sahip
oldugu bir alisveris merkezinin mecurlarinin kiralanmasi nedeniyle taraf oldugu kira s6zlesmelerinde kira
bedeli ile ortak alan kullanimi gider paylarinin (i1sinma, sogutma, elektrik, temizlik, glUvenlik vb)
bulundugu belirtilerek, s6z konusu hizmet bedellerini iceren sézlesmelerin hangi oranda damga vergisine

tabi tutulacagi hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

488 sayil Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Unci maddesinde, damga vergisi mukellefinin kagitlari imza edenler
oldugu; 4 Gncl maddesinde, bir kagidin tabi olacadi verginin tayini igin o kagidin mahiyetine bakilacagi
ve buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda
belirtilmis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtiimemis olanlarda UGzerlerindeki yazinin tazammun ettigi
hikim ve manaya bakilacagi; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacadi,
nispi vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine goére, bu kagitlarda yazili belli paranin esas oldugu, belli
para teriminin, kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecedi paray! ifade ettigi

hikUmleri yer almaktadir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli bolimuntn, A/1 fikrasinda belli

paray! ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin; A/2 fikrasinda ise, kira
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mukavelenamelerinin mukavele sliresine goére kira bedeli Gizerinden nispi damga vergisine tabi tutulacagi

hikmuUne yer verilmistir.

Ayrica, 30 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebliginde, damga vergisinin katma deder vergisi
haric olmak Uzere sadece isin bedeli Uzerinden hesaplanmasi, katma deger vergisi dahil edilerek
dizenlenen kagitlardan alinmasi icabeden damga vergisinin ise katma deger vergisi tutar distldikten

sonra kalan meblag lzerinden hesaplanmasi gerektigi belirtilmistir.

35 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebliginin 4 Gncli maddesinde, vergiye tabi kagidin yabanci
para cinsinden dizenlenmesi halinde kagit tGzerinde yer alan doévizin, kagidin dliizenlendigi tarihteki T.C.
Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan cari doviz satis kuruna goére bulunacak Turk Lirasi karsilgi

Uzerinden damga vergisinin hesaplanacagdi belirtilmistir.

Diger taraftan, kira sdzlesmelerinde taraflarca kira bedeli olarak belirlenen tutarin yani sira dogrudan
kiralama isleminden kaynaklanan, dolayisiyla kiraci tarafindan kiralayana bu sézlesmeler nedeniyle
o0denecegqi belirtilen tutarlara yer verilmesi halinde, bu tutarlarin da kira bedelinin bir unsuru olarak kira

s6zlesmesinin matrahinin hesaplanmasinda dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ozelge talep formuna ekli kagidin incelenmesinden, "Kira bedeli ve édeme Sekli" baslikli 12 inci
maddesinde, Mecur'un her kira ddnemine ait KDV haric aylik asgari kira bedelleri ve kira artis oranlarinin
0zel hikimler (Ek.l)'de belirtildigi, asgari kira bedelinin, ortak alan giderleri, tanitim giderleri, cevre
temizlik ve benzeri belediye vergi ve harclarinin tamamen hari¢ olmak Uzere sadece mecurun net
kirasinin ifade ettigi; "Ortak Alanlar ve Giderleri" baslkli 15 inci maddesinde, ortak alan giderlerinin
tanimlandigi, alisveris merkezindeki ortak alanlar (tim sirkllasyon, servis, otopark alanlari, Alisveris
Merkezi'nin cevre tanzim sahalari vb) ile 1sitma, sogutma, havalandirma, yangin, ylUriyen merdiven,
asansor gibi ortaklasa faydalanilan her turlG sistemlerin bakimi, guvenlik, koruma, bekcilik vb
hizmetlerden dogan masraflarin bu giderler kapsaminda sayildigi, kiraya verenin her ay bir énceki ayda
ortaya cikan ve kiracinin payina disen ortak alan giderlerini faturalandirilacagi ve buna mukabil bedelin
kiraci tarafindan O0denecegi; "Reklam Tanitim Gideri" baslikli 16 inci maddesinde kiracinin, alisveris
merkezinin tanitimina ydnelik yapilacak reklam, aktivite ve organizasyon faaliyetleri icin, isbu
s6zlesmenin imzalanmasi aninda bir defaya mahsus olmak lGzere mecurun m2'si basina 5 USD( Bes

Amerikan Dolar1) +KDV tutarinda tanitim gider payini 6demeyi kabul ve taahht ettigi anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, sirketinizin alisveris merkezinde yer alan magdazalarin
kiralanmasina iliskin dlizenlendigi anlasilan basvurunuz eki sozlesmede, kiralama isleminden
kaynaklanan ve kira bedeline dahil edilmeyen ortak alan kullanimi gider paylarina (isinma, sogutma,
elektrik, temizlik, glvenlik vb) ait masraflarin her ay ayrica faturalandirilacaginin dizenlendigi, ancak
stzlesme tarihinde bu tutarlarin hesaplanamadigdi dikkate alinarak, s6z konusu sézlesmenin, kira sliresine

gore hesaplanacak asgari toplam kira bedeli ile s6zlesmeden tutari hesaplanabilen kira bedelinin bir
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unsuru olarak kiraci tarafindan kiralayana édenmesi gerektigi belirtilen giderlerin (KDV haric) toplami
Uzerinden 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasi geregince damga

vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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