irtifak hakki s6zlesmesinin damga vergisine tabi olup olmadig: hk.
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Konu : irtifak hakki sézlesmesinin damga vergisine tabi olup olmadigi hk.

ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... ili ... ilcesi ... Mahallesinde bulunan
.. ada ... parsel numarali ve 16.904 m2 yiz6lcimll hazineye ait arsanin 30 yilligina vakfiniz lehine irtifak
hakki tesisine iliskin olarak ... Defterdarhi§i ile vakfiniz arasinda diizenlenen "irtifak Hakki Sézlesmesi"nin
Damga Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" bolimianin 7
nci maddesi kapsaminda damga vergisinden istisna olup olmadigi ile damga vergisine tabi olmasi halinde

hangi oranda damga vergisine tabi olacagdi hususlarinda gorUs talep edildigi anlasiimaktadir.

488 sayih Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza edenler
oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin 6deyecedi; 4
Uncl maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi ve buna
gobre tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetinin tayininde, sekli kanunlarda belirtilmis
olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtiimemis olanlarda Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hikiim ve
manaya bakilacagi; 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda, bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagl
ve bir asildan dogma olduklar takdirde damga vergisinin en ylksek vergi alinmasini gerektiren akit ve
islemler Uzerinden alinacagi; 9 uncu maddesinde, Kanuna ekli (2) sayill tabloda yazili kagitlarin damga

vergisinden mustesna oldugu; 10 uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacadi,
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nispi vergide kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gére bu kagitlarda yazili belli para, maktu vergide kagitlarin
mahiyetlerinin esas alinacagi, belli para teriminin ise, kagditlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazil
rakamlarin hasil edecegi paray! ifade edecedi; Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar"
baslikli bélumuntn A/1 fikrasinda, belli paray! ihtiva eden mukavelenamelerin, taahhitnamelerin ve
temliknamelerin; A/2 fikrasinda, belli parayi ihtiva eden kira mukavelenamelerinin mukavele siresine

gore kira bedeli Gzerinden nispi damga vergisine tabi oldugu hikimlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, mezkur Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" baslikli
bolimanin (7) numarahl fikrasinda, gayrimenkullerin, ayni haklarin ve gemilerin ferag ve intikal

zabitlarinin damga vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Buna goére, gayrimenkul ve ayni haklarin devir ve intikalinin sadece tapu sicil memuru huzurunda
dizenlenen resmi senet ile mimkin olacagi ve bu hususun tapu memurunca kaydina ferad ve intikal
zabitnamesi adi verildigi dikkate alindiginda; sdz konusu "irtifak Hakki Sézlesmesi"nin 488 sayili kanuna

ekli (2) sayili tablonun 1V/7 bolimi kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Ankara Defterdarligi ile vakfiniz arasinda dizenlenen ve ekte bir érnedi yer alan “irtifak Hakki
So6zlesmesi"nin incelenmesinden; s6zlesmenin 2 nci maddesinde, mezkur sé6zlesmenin 1 inci maddesinde
nitelikleri belirtilen tasinmaz Gzerine bu so6zlesmedeki kosullarla 30 (otuz) yillik irtifak hakki kuruldugu ve
bu hakkin tapuya tescil tarihinden baslayacadi; 4 (ncli maddesinde, s6zlesmeye konu tasinmazin
Uzerinde, her dizeyde 6zel okul yapilmak amaciyla irtifak hakkinin kuruldugu, bu tasinmazlar Gzerinde
egitim tesislerinin yapilacagdi; 6 nci maddesinde de, belirtilen tasinmazin ilk yil irtifak hakki bedelinin,
ihale bedeli Uzerinden, ikinci ve daha sonraki yillar irtifak hakki bedellerinin ise Tlrkiye istatistik
Kurumunca ilan edilen Uretici Fiyatlari Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oraninin bir énceki yil
kullanim bedeli ile carpimi suretiyle bulunacak miktarin 6énceki yil kullanim bedellerine ilavesi suretiyle

arttirllacagi anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, irtifak hakkina konu tasinmaz Uzerinde her dlizeyde 6zel okul
yapilmasi amaciyla 30 yil sureli diizenlenen "irtifak Hakki Sézlesmesi"nde, kiralama isleminin yani sira
irtifak hakkinin verilmesi karsiligl okul yapimina iliskin bedel iceren bir taahhtde yer verilmedigi hususu
dikkate alindiginda, s6z konusu sdzlesmenin ilk yil icin belirlenen bedel ile kiralama slresinin carpimi
sonucu bulunacak tutar Gzerinden Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasina gore

nispi damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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