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llgide kayitli d6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sirketinizin 6306 sayili
Kanun kapsaminda "riskli yapi" olarak degerlendirilen bir tasinmazi baska bir sirketten satin
aldigi belirtilerek, tapu kaydinin beyanlar hanesinde "6306 sayili Kanun geregince riskli
yapidir* serhi bulunan ... Ada, ... parsel no tasinmaz ile ilgili olarak; sirketiniz ile insaat islerini
yapacak ana yuklenici, proje ydénetim ve teknik danismanlik sirketleri arasinda akdedilecek
insaat yapim islerine iliskin sdzlesmelerin ve sirketiniz ile bagimsiz bélimlerin satis ve
pazarlanmasina aracilik edecek sirketler arasinda akdedilecek so6zlesmelerin damga
vergisinden, sirketiniz ile G¢lUncld sahislar arasinda yapilacak satis vaadi sdzlesmelerinin
damga vergisi ve noter harcindan, sirketinizin insaat bittikten sonra sahip olacadi bagimsiz
bélimlerin Gclncl sahislara satisi/devri islemlerinin tapu harcindan istisna olup olmadigi

hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 19 uncu maddesinde vergi alacaginin vergi
kanunlarinin vergiyi bagladiklar olayin vukuu veya hukuki durumun tekemmulu ile dogacagy;
488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda
yazili kaditlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip
imzalanmak veya imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle duzenlenen ve herhangi bir
hususu ispat veya belli etmek icin ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza
kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade

edecegi hukme baglanmistir.

Diger taraftan, 492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinde, noter islemlerinden
bu kanuna bagl (2) sayih tarifede yazili olanlarin noter harglarina; 57 nci maddesinde, tapu
ve kadastro islemlerinden bu Kanuna baglh (4) sayih tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro
harclarina tabi oldugu; 123 Uncl maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi htikim altina alinmistir.
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6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturtlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanun'un amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli
yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglhkl
ve guvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair
usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu; 3 Unci maddesinin 1 inci fikrasinda, riskli yapilarin
tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak ydnetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde
masraflari kendilerine ait olmak Uzere, doncelikle yapr malikleri veya kanuni temsilcileri
tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilacagi ve sonucun
Bakanliga veya idareye bildirilecegi; 2 nci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu kutiginin
beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en ge¢ on is gunu icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu mudirligine bildirilecegi, tapu kattgine islenen
belirtmeler hakkinda, ilgili tapu mudurliglince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecedi; 7
nci maddesinin 9 uncu fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir
ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga
vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan
krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden

mustesna oldugu hukme baglanmistir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak
islemlere yonelik istisna 6ngoérilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemler ve

kagitlara istisna uygulanmasinin Kanun kapsaminda degerlendiriimesi mimkun degildir.

Buna gore, "...... " konulu Sirketiniz ile ...... Ltd. Sti. arasinda dlzenlenen sézlesmenin,
munhasiran 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi konulan tasinmazla ilgili olmasi
ve tapuya '"riskli yap!" serhinin konulmasindan sonra duUzenlenmesi sartiyla, damga

vergisinden istisna edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan;
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- Sirketiniz ile ...... A.S. arasinda pazarlama-satis amaciyla dizenlendigi anlasilan ve
konusu "... Ili, ... llcesi, ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parsel numarasinda kayitl arsa
Uzerinde gelistirilen ve insa edilecek, pazarlanacak toplu konut projesinin gelistiriimesi,
finansmani, pazarlama ve satisina yonelik danismanlik hizmetlerinin sunulmasi " olan

"Hizmet S6zlesmesi”nin damga vergisinden,

- Riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmazin Gzerinde insa edilecek konutlarin hak

sahibi malikler disinda Gc¢Uncu kisilere satisi isleminin tapu harcindan,

istisna edilmesi mimkuUn degildir.

Ote vyandan, sirketiniz ile (clnci sahislar arasinda yapilacak satis vaadi
s6zlesmelerinin damga vergisi ve noter harcindan istisna olup olmadigi hususunda, s6z
konusu islemlerle ilgili dUzenlenen so6zlesmelerin ibraz edilmesi halinde goérus

verilebilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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