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ilgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ..., ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ...
parselde kayitl gayrimenkul 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustidridlmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda riskli alan ilan edildigi belirtilerek, s6z konusu alan lzerine insa edilecek konutlarin yapimina
iliskin sirketiniz ile taseronlar arasinda didzenlenecek sézlesmelerin, konutlarin satisi sirasinda alicilar ile
sirketiniz arasinda dlzenlenecek "Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi'nin damga vergisi ve noter
harcindan, Gc¢lUncU kisilere yapilacak konut satislarinin tapu harcindan, kullanilacak kredilerin ise banka

sigorta muameleleri vergisinden istisna olup olmadigi hususunda gorts soruldugu anlasiimaktadir.

DAMGA VERGISI KANUNU VE HARGLAR KANUNU YONUNDEN:

488 sayih Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayil tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza yerine
gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri

seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi hikme baglanmistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayih tarifenin I-
20/a fikrasinda, "Gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hiktimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri (binde 20)" harc

alinacagi hikme baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 Uncl maddesinde ise 0zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna

edilen islemlerden harg¢ alinmayacagi hUkim altina alinmistir.

Diger taraftan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonuUstlUrilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi

oldugu; 2 nci maddesinin (¢) fikrasinda, risk alaninin; zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle
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can ve mal kaybina yol acma riski tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi
Baskanlginin gorisid de alinarak belirlenen ve Bakanhgin teklifi Uzerine Bakanlar Kurulunca
kararlastirilan alani ifade ettigi; 7 nci maddesinin 9 uncu fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak olan
islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar,
damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger lcretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mistesna oldugu hikme

baglanmistir.

6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere ydnelik istisna
ongorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadidi islemler ve kagitlara istisna uygulanmasinin Kanun

kapsaminda degerlendirilmesi mumkin degildir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda "Riskli Alan" Uzerinde insa edilecek gayrimenkullerin hak
sahipleri malikler disinda kalan dc¢incU kisilere yapilacak satis nedeniyle Uclncu kisilerle sirketiniz
arasinda duzenlenen gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi ve alt yuklenicilerle sirketiniz arasinda
dizenlenecek taseronluk sbézlesmelerine anilan kanun kapsaminda damga vergisi istisnasi

uygulanamayacaktir.

Ayrica, 6306 sayili Kanun kapsaminda "Riskli Alan" Uzerinde insa edilerek hak sahipleri malikler ile
dizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek konut ve isyerlerinin, hak sahipleri adina tapuya tescilinde
harc aranilmamasi gerekmekle birlikte "Riskli Alan" icerisinde insa edilecek konutlarin hak sahibi malik
disinda UclUncu kisilere satisi nedeniyle UGgUnclU Kkisilerle sirketiniz arasinda yapilacak s6zlesmeye

istinaden tapuda yapilan islemlerde harg istisnasi uygulanmasi mimkun degildir.

BANKA VE SIGORTA MUAMELELERI VERGISI YONUNDEN:

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde "Banka ve sigorta sirketlerinin 10/6/1985
tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa g0re yaptiklan islemler hari¢c olmak Uzere, her ne
sekilde olursa olsun yapmis olduklar bitin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile olursa
olsun nakden veya hesaben aldiklari paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir." hikmu

bulunmaktadir.
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6306 saylli Kanunun 6 nci maddesinin 3 Uncu fikrasinda "Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya
kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri, arsa
veya donlsUm projeleri 6zel hesabindan kredi veya mulkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve
esaslari Bakanlikca belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkanlari

ile yapmak ve edinmek isteyenlere de kredi verilebilir." hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun "Doénusum gelirleri" baslikli 7 nci maddesinin 6 nci fikrasinda "Bu Kanun kapsaminda
saglanmasi 6ngorilen krediler ile donlsim faaliyetleri kapsaminda yapilacak konutlara iliskin, hak
sahiplerince bankalardan kullanilacak kredilere dénusim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak Uzere
faiz destegi verilebilir. Bu islemlere ve verilecek desteg@e iliskin usul ve esaslar Hazine Mistesarliginin
bagl bulundugu Bakanin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca belirlenir." hiikmd, 9 uncu fikrasinda ise "Bu
Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,
belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye (creti ve diger
Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri

vergisinden mustesnadir." hikmu yer almaktadir.

6306 sayill Kanun uygulamasinda kredilerle ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan alinan
23/7/2014 tarihli ve 26931468/622/ sayih yazida, " anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya
kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere, Bakanligimiz ile
protokol imzalamis bankalardan kullandirilacak kredilerde faiz destedi saglanabilecegi ve bu kapsamda
kullanilacak banka kredilerinde kanunda gecen muafiyetlerden faydalaniimasinin mimkin olacagdi

matalaa olunmaktadir." seklinde goérus bildirilmistir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda yer alan hak sahiplerince (malikler, kiracilar, isyeri bulunanlar)
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile protokol imzalamis bankalardan kullanilacak kredilere BSMV istisnasi
uygulanmasi mimkln olup, sirketiniz ile malikler arasinda yapilan kat karsiligi insaat sodzlesmesi
cercevesinde riskli alanlarda insa edilecek yapinin finansmani icin sirketinizce kullanilacak kredilere

BSMV istisnasi uygulanmasi mimkUin bulunmamaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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