Gayrimenkul yatirinm ortakliginin taraf oldugu gayrimenkul satis

vaadi so6zlesmesinin damga vergisi karsisindaki durumu

Belge tiiri Ozelge

Kanun DAMGA VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.18.01-155[9-2014/294]-104570
Tarih 01.08.2016

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Diger Vergiler Grup Mudiirligu

Sayi : 97895701-155[9-2014/2941-104570 01/08/2016
Konu : Gayrimenkul yatirnm ortakhginin

taraf oldugu gayrimenkul

satis vaadi s6zlesmesinin

damga vergisi karsisindaki durumu

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, taraflari ... ... Yatirirm Ortakhgi A.S., ... ...
AS.- ... .. A.S. Ortak Girisimi ve Alicilar olan, ... ... Yatirm Ortakhdr A.S.'nin portféylnde bulunan
tasinmazlarin alicilara satisi ile ilgili hususlari dizenleyen "Dlzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi
SOzlesmesi'nin damga vergisinden istisna olup olmadigi hakkinda bilgi verilmesinin istenildigi

anlasiimaktadir.
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488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 4 Uncli maddesinde, bir kadidin tabi olacadi verginin tayini icin o kagidin
mahiyetine bakilacadi ve buna go6re tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin
tayininde, sekli kanunlarda belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda
Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi hikim ve manaya bakilacagi; 9 uncu maddesinde bu Kanuna ekli

(2) sayili tabloda yazilan kagitlarin damga vergisinden mistesna oldugu hikamleri yer almaktadir.

Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I. Akitlerle ilgili kagitlar" bashkli bélimUnin A/1 fikrasinda, belli parayi
ihtiva eden mukavelenameler, taahhlitnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi oldugu; (2)
sayill tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar” bashkli bélimuinin 21 numaral fikrasinda ise,
"Gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin manhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin alim satim sézlesmeleri

ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri”nin damga vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore, 488 sayili Kanuna ekli (2) sayili tablonun IV/21 fikrasi kapsaminda bir istisnadan s6z
edilebilmesi icin, s6z konusu kagitlarin gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin gayrimenkul portfoylerine

iliskin alim satim sdzlesmesi ya da gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi olmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, taraflar ... ... Yatirirm Ortakhigr A.S, ... ... A.S.- ... ... A.S. Ortak Girisimi ve
Alicilar arasinda ddzenlenen, ... ... Yatirirm Ortakhdr A.S.'nin portfoylinde bulunan tasinmazlarin alicilara
satisiyla ilgili hikimleri belirleyen "DlUzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmesi" baslikli
s6zlesmenin incelenmesinden, amac ve konusunun belirtildigi 1 inci maddesinde, satici tarafindan,
projesi, tapu kaydi ve nitelikleri belirtilen bagimsiz bélimin aliciya satisi, teslimi, 6deme ve tapuda
mulkiyet devrine iliskin kosullarin ve taraflarin karsilikh hak ve yUkUmlaldklerinin belirlendidi; 2 nci
maddesinde, "Bagimsiz BOlim"in kat miulkiyetine konu bagimsiz olarak kullaniimaya elverisli tasinmazi
ifade ettigi, 20 nci maddesinde kapak sayfasi ve mahal listesinin s6zlesmenin eki ve ayrilmaz bir parcasi
oldugu belirtilmis olup, ... ... Gayrimenkul Yatirirm Ortakliginin portféyiine isabet eden tasinmaz hissesinin
tespit edilebilmesi durumunda, satis isleminin hisseleri oraninda ... ... Yatirrm Ortakhgi ve yiklenici
sirketce gergeklestirildigi g6z 6éninde bulundurularak 488 sayili Kanuna ekli (2) sayili tablonun 1V/21
fikrasi kapsaminda yalnizca ... ... Gayrimenkul Yatirrm Ortakhginin hissesine tekabill eden kisim icin

damga vergisi istisnasi uygulanmasi mimkun bulunmaktadir.
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Diger taraftan, ... ... Yatirim Ortakhgdi A.S. ile ortak girisiminiz arasinda s6z konusu isle ilgili olarak gelir
paylasimi s6zlesmesi dizenlenmesi halinde, s6z konusu sdzlesmenin mahiyeti itibariyle gayrimenkul
yatirrm ortakhklarinin gayrimenkul portféoytine iliskin alim satim ya da gayrimenkul satis vaadi
s6zlesmeleri kapsaminda degerlendiriimesi mimkin bulunmayip, s6z konusu sdzlesmeye 488 sayili
Kanuna ekli (2) sayih tablonun 1V/21 numaral fikrasi kapsaminda damga vergisi istisnasi

uygulanmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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