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Konu : 6306 sayili kanun kapsaminda yikilip
yeniden insa edilecek binanin kiralanmasi

isleminde damga vergisi ve tapu harci

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... ... adina kayitl bulunan ve izerinde
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olduguna dair serh bulunan gayrimenkullin sirketiniz tarafindan
yikilip yeniden insa edilecegi; insa edilecek binadan adi gecen sirketin hisse ya da lcret almak yerine 20
yillik kullanma, kiralama veya baskanlarina alt kiralama yapabilme hakki veren insaat (kira) s6zlesmesi
imzalandigi belirtilerek, s6z konusu s6zlesmeden damga vergisi ve s6zlesmenin tapuya serh isleminden
harc aranilip aranilmayacadi ile yikim ve moloz nakline iliskin taseron sézlesmesinin damga vergisine tabi

olup olmadigi hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.
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488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Uncl maddesinde, damga vergisi mukellefinin kagitlari imzalayanlar
oldugu; Kanuna ekli (1) sayili tablonun, "I-A/2 fikrasinda kira mukavelenamelerinin (mukavele suresine

gore kira bedeli Gzerinden) nispi oranda damga vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

492 sayili Kanunun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4) sayil tarifede
yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 58 inci maddesinde, tapu ve kadastro harclarini
odemekle ylUkimli olan kisiler aciklanmis, maddenin (f) bendinde ise, maddede sayilan islemler disinda

kalan islemlerde lehine islem yapilmis olanlarin harglari 6demekle mukellef oldugu belirtilmistir.

Kanuna bagh (4) sayih tarifenin I-10 uncu maddesinde, adi veya hasilat kira mukavelelerinin tapu siciline
serhinde mukavele middetine gore hesaplanacak kira toplami ve mukavele mevcut dedilse veya
mukavelede muddet belirtilmemisse bir yillik kira bedeli Uzerinden nispi oranda harc alinacagd

belirtilmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncu maddesinin ilk fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hilkme baglanmistir.

Diger taraftan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DoénUstUrilmesi Hakkinda Kanunun, 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglklh ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 3 Uncl maddesinin 1 inci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak lzere, dncelikle
yap! malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara
yaptirilacagi ve sonucun Bakanliga veya idareye bildirilecedi; 2 nci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu
katigdnuan beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is glnl icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu mudirligine bildirilecegdi, tapu kitigine islenen belirtmeler
hakkinda, ilgili tapu madurligidnce ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecegi; 7 nci maddesinin 9 uncu
fikrasinda, bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter

harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye
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Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta

muameleleri vergisinden mistesna oldugu hikme baglanmistir.

Sirketiniz ile ... ... arasinda imzalanan "Kira Kontrati" baslikli sézlesmenin incelenmesinden, s6z konusu
sdzlesmenin ... ... adina kayith bulunan ve Uzerinde 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap! olduguna
dair serh bulunan gayrimenkuliin sirketiniz tarafindan bedelsiz olarak yikilip yeniden insa edilmesine
iliskin hakamler icermesinin yani sira sézlesmede, sirketinizin insa edecegi gayrimenkuli 1 Ocak 2016
tarihinden itibaren 20 yilligina, ilk yil icin ayhk 26.000 TL, yilhk 312.000 TL bedel karsiliginda

kiralayacagina iliskin belirlemelerin de yer aldigi anlasiimistir.

Yukarida yapilan aciklamalar ¢cercevesinde, "Kira Kontrati" baslikli s6zlesmenin minhasiran riskli yapinin
yikilip yeniden insasina iliskin olarak diizenlenmedigi dikkate alindiginda, s6z konusu sézlesmenin damga
vergisi ve harctan mustesna tutulmasi mimkUin bulunmayip, kira bedelinin (stopaj dahil) s6zlesmede
belirtilen kira suresi ile carpilmak suretiyle belirlenen tutar Uzerinden; 492 sayili Kanuna bagli (4) sayil
tarifenin I-10 uncu maddesine goére harca, 488 sayili Kanuna ekli (1) sayili tablonun I/A-2 fikrasi uyarinca

damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ayrica, 6306 sayili Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere ydnelik
istisna 6ngorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemler ve kagitlara istisna uygulanmasinin

Kanun kapsaminda degerlendirilmesi mimkin degildir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap! olduguna dair serh bulunan gayrimenkulin yikimi ve
molozlarin tasinmasina iliskin G¢UncU kisilerle sirketiniz arasinda dlzenlenen taseron sézlesmesinin

damga vergisinden mustesna tutulmasi mimkdn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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