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ilgi (a)'da kayitll 6zelge talep formunuz ve ilgi (b)'de kayith yazimiz ile istenilen belgeler (zerine
yenilenerek tekrar verilen ilgi (c)'de kayith 6zelge talep formunuz ve eki belgelerin incelenmesinden, ...
tarih ve ... yevmiye numarasi ile tapu mudirliginde serh islemi tesis edilen ... Noterliginin ... tarih ve ...
yevmiye numaral Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihdi insaat Sozlesmesinde
belirtilen insaatin ... tarihinde tamamlanarak vyapi kullanma izin belgesinin alindigi, insaatin
tamamlanmasi Uzerine bahse konu so6zlesmenin 10 uncu maddesi uyarinca binaya iliskin isletme
hakkinin 20/4/2029 tarihine kadar yillik 455.000 USD + KDV bedelle firmaniza kiraya verildigi, son olarak
11/5/2022 tarihli ek protokol ile kira bedeli 20/4/2022- 20/4/2044 dénemi icin yilhk 600.000 USD + KDV
olarak yeniden belirlendigi ve kira siresinin 20/4/2029'dan 20/4/2044 tarihine uzatildigi belirtilerek,
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bahse konu ek protokolin damga vergisi ve tapuya tescil edilmesi durumunda Harclar Kanunu

karsisindaki durumu hakkinda gorus talep edildigi anlasiimistir.

DAMGA VERGISi KANUNU YONUNDEN

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Uncli maddesinde, damga vergisi mukellefinin kaditlari imzalayanlar
oldugu; 4 Uncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi
ve buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda
belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi
hikim ve manaya bakilacagi; 10 uncu maddesinde, belli para teriminin, kagitlarin ihtiva ettigi veya
bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegdi paray! ifade ettigi; 14 Uncli maddesinin birinci fikrasinda,
kagitlarin damga vergisinin bu kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili nispet veya miktarlarda alinacad,
ikinci fikrasinda, belli paray! ihtiva eden mukavelenamelerin degistirilmesi halinde artan miktarin ayni
nispette vergiye tabi olacagi, Gclncl fikrasinda ise mukavelenamelerin middetinin uzatilmasi halinde

ayni miktar ve nispette vergi alinacagi hilkme baglanmistir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli bélimanin A/2 fikrasinda, kira
mukavelenamelerinin mukavele slresine gore kira bedeli lUzerinden nispi damga vergisine tabi oldugu

hikme baglanmistir.

Ote yandan, 35 Seri No.lu Damga Vergisi Genel Tebliginin 4 Gnclii maddesinde, "Vergiye tabi kagidin
yabanci para cinsinden dlizenlenmesi halinde ise kagit Gzerinde yer alan ddévizin, kagidin dizenlendigi
tarihteki T.C. Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan cari ddviz satis kuruna goére bulunacak Turk Lirasi

karsiligi Gzerinden damga vergisi hesaplanacaktir." aciklamasina yer verilmistir.

Ozelge talep formunuz ekinde yer alan,
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- ... tarihli ve ... yevmiye numarali "Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihdi insaat
Sozlesmesi" baslikli kagidin incelenmesinden, 2 nci maddesinde, s6zlesmenin konusunun ... adina kayith
bulunan ... ada .. parsel,... ada, ... parselde kayitli arsalar lzerinde %50 hissesi birlige ait olmak lzere
yUklenici tarafindan kat karsiligi veya mulkiyet ortakligi seklinde insaat yaptiriimasi ve yapilan insaattan
birlik hissesine disen kismin 20 yil streyle yuklenici tarafindan kiralanmasi oldugu; 10 uncu maddesinde,
kira slresinin 20 yil olup bu sire sézlesmenin 7.4 maddesi geregi insaat ruhsatinin alindigi giinden
baslamak Uzere 24 ay sonraya baslayacagl ancak her kosulda sézlesme tarihinden itibaren insaat
tamamlanmamis olsa dahi 30 ay sonra kira sidresinin baslayacadi; yillik kira bedelinin 455.000,00

USD+KDV oldugu ve her yil pesin yatirilacagr;

-"Ek Protokol"Un incelenmesinden, 2 nci maddesinde, isbu ek protokollin ... Noterliginin ... tarihli ve ...
yevmiye numarali DUzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihigi insaat Sézlesmesi
icerisinde ve mevcut kira s6zlesmesi hiikiimlerine ek olarak diizenlendigi, anilan s6zlesmenin ayrilmaz bir
parcas! oldugu, s6z konusu sbézlesme icerisinde mevcut kira s6zlesmesi hikimlerinde kira suresi, kira
bedeli basta olmak Uzere belirli konularda bir kisim degisiklikler yapildigi, asil sézlesme ile farklihk
bulunmas! halinde isbu ek protokolin hikUmlerinin gecerli oldugu; 3 Uncli maddesinde, kiralama
slresinin 20/4/2044 tarihine kadar uzatildigi, bir kira yilinin 20 nisandan bir sonraki yilin 20 nisanina

kadar olan stireci ifade ettigi, kira bedelinin

-20/4/2021 - 20/4/2022 dénemi yillik 455.000,00 USD (+KDV),

-20/4/2022 - 20/4/2023 donemi (dahil) ve kira suresinin sonu olan 20/4/2044 tarihine (dahil) kadarki tim
kira yillarina iliskin olarak yillik 600.000,00 USD (+KDV)

oldugu belirlemelerine yer verildigi anlasiimistir.

Bu kapsamda,

- 20/04/2022-20/04/2029 tarihlerini kapsayan dénem icin; artan kira tutar ve kalan slre dikkate alinmak

suretiyle hesaplanacak tutarin (600.000-455.000=145.000.-USD x 7 yil = 1.015.000.- USD),
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-20/04/2029-20/04/2044 tarihlerini kapsayan donem igin; yeni belirlenen kira tutar ile uzatilan kira suresi
dikkate alinmak suretiyle hesaplanacak tutarin (600.000.-USD x 15 yil = 9.000.000.-USD)

toplaminin kagidin diizenlendigi tarihteki T.C. Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan ddviz satis kuruna
gore bulunacak Turk Lirasi karsiligi Gzerinden, 488 sayili Kanuna ekli (1) sayil tablonun I/A-2 fikrasi

uyarinca nispi damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

HARCLAR KANUNU YONUNDEN

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagl (4) sayih tarifenin "I-
Tapu islemleri" bashkli b6liminin 10 uncu maddesinde, adi veya hasilat kira mukavelelerinin tapu
siciline serhinde mukavele middetine gore hesaplanacak kira toplami ve mukavele mevcut degilse veya
mukavelede muddet belirtiimemisse bir yillik kira bedeli Gzerinden binde 6,83; 12 nci maddesinde, satis
vaadi sézlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline serhinde, s6zlesmede yazil
bedel Gizerinden (Bu bedel, s6zlesmeye konu gayrimenkuliin emlak vergisi dederinden az, emlak vergisi
degerinin iki katindan cok olamaz) bedelsiz olanlarinda emlak vergisi degeri lzerinden binde 6,83

oraninda harc aranilacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 19 uncu maddesinde, vergi alacaginin vergi kanunlarinin

vergiyi bagladiklari olayin vukuu veya hukuki durumun tekemm{li ile dogacagi belirtilmistir.

Bu hikidmlerin incelenmesinden de anlasilacagi Uzere, tapu harclar yoninden, "Vergi alacagini doguran

olay" tapuya tescil ile dogmaktadir.

Diger taraftan, 6zelge talep formu ekinde yer alan ... Noterliginin ... tarih ve ... yevmiye numaral
Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi ve bu sézlesmenin
tapuya serhine iliskin ... tarih ve ... yevmiye numarali tescil istem belgesinin incelenmesinden, 492 sayili

Kanuna bagh (4) sayili tarifenin /12 nci maddesine gore sdzlesmede yer alan kat karsiligi insaat isine
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iliskin emlak vergisi degeri (6.621.923,07 TL) Uzerinden 2007 vyili icin gecerli binde 5,4 oraninda
35.758,38 TL harg alindigi, s6zlesmenin kiralama ile ilgili kismina iliskin olarak 492 sayili Kanuna bagh (4)

sayil tarifenin 1/10 uncu maddesi kapsaminda harg tahsil edilmedigi anlasiimistir.

Bu itibarla, ... tarihli ek protokollin 3.5 maddesi uyarinca kiracilik hakki yéninden tapuya serhinde, serh
tarihi itibariyla kalan kira stresi ile yeni belirlenen kira tutari olan yillik 600.000 USD'nin ¢arpimi suretiyle
bulunacak tutarin tapu isleminin gerceklestigi tarihteki T.C. Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan cari
doviz satis kuruna gore bulunacak Tuark Lirasi karsihdi Gzerinden 492 sayili Kanuna bagh (4) sayih

tarifenin 1/10 uncu maddesi kapsaminda har¢ aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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