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Satis Vaadi ve Kat Karsilii insaat

Yapim Ek S6zlesmesinin damga vergisi

ve harc matrahi

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, noterliginizde diizenlenen "Diizenleme

Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihdi insaat Yapim Ek Sézlesmesi" baslikli kagidin damga

vergisinin hangi matrah lzerinden hesaplanacagi hakkinda gorts soruldugu anlasiimaktadir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlar
damga vergisine tabi oldugu; 2 nci maddesinde, vergiye tabi kagitlar mahiyetinde bulunan veya onlarin
yerini alan mektup ve serhlerle, bu kagitlarin hikimlerinin yenilenmesine, uzatilmasina, degistirilmesine
devrine veya bozulmasina iliskin mektup ve serhlerin de damga vergisine tabi oldugu; 6 nci maddesinin
ikinci fikrasinda; bir kagitta toplanan akit ve islemlerin birbirine baglh ve bir asildan dogma olmalari

halinde damga vergisinin en ylUksek vergi alinmasini gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacagi; 10
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uncu maddesinde, damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide, kagitlarin nevi ve
mahiyetlerine gore, bu kagditlarda yazili belli paranin, maktu vergide kagitlarin mabhiyetlerinin esas
oldugu, belli para teriminin, kaditlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecegi parayi

ifade edecegi hikimlerine yer verilmistir.

Kanuna ekli (1) sayih tablonun I-Akitlerle ilgili kagitlar bashkli  béliminin A/1 fikrasinda,
mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine tabi oldugu hikme

baglanmistir.

35 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel Tebliginin (4) numarali maddesinde, vergiye tabi kagidin
yabanci para cinsinden dizenlenmesi halinde kagit Uzerinde yer alan dovizin, kagidin dizenlendigi
tarihteki T.C. Merkez Bankasinca tespit ve ilan olunan cari doviz satis kuruna goére bulunacak Turk Lirasi

karsihgi Gzerinden damga vergisi hesaplanacagi belirtilmistir.

492 sayill Kanunun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, noter islemlerinden bu kanuna bagh (2) sayil
tarifede yazili olanlarin noter harclarina tabi oldugu; 41 inci maddesinde, noter harclarinin (2) sayil
tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik 6lclistine gére nispi, islemin nevi ve mahiyetine gére maktu
esas Uzerinden alinacadi; 42 nci maddesinin ikinci fikrasinda, menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda
alim, satim, taahhlt ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve kagitlarda deger gosterilmesinin
mecburi oldugu; 46 nci maddesinde de birbiriyle ilgili islerin bir arada bulunmasi halinde en ylksek harg

alinmasini gerektiren is Gzerinden bir harc alinacagi hikme baglanmistir.

ilgide kayith 6zelge talep formu eki sézlesmelerin incelenmesinden; 26 Aralik 2014 tarih ve 22455
yevmiye no ile noterde dizenlenen sézlesmenin 3.1 maddesinde, ... Noterliginin ... yevmiye sayisi ile ...
tarihinde Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi (Ana Sdzlesme)
imzalandigi, ana sézlesmede 4 dairenin yapilmasinin planlandidi, bu defa 9 adet badimsiz bdélimin
yapilacagi konusunda anlasildidi; 3.2 maddesinde yapilacak 9 bagimsiz bolimUn 5 adedinin yikleniciye,
4 adedinin malike ait oldugu, ana s6zlesmede belirlenmis olan % 55'lik payin malike, % 45'lik payin
yUkleniciye ait olacaktir hikmunUn gecerliligini yitirdigi, bu kez taraflarin bagimsiz bélim paylasiminda
mutabakata vardiklari; 3.7 maddesinde, bazi yukumlulliklerin yerine getirilmemesi halinde 1.000.000
USD tazminat édemesine yer verildigi, 3.13 maddesinde de alicinin sahibi bulundugu ... ili, ... ilcesi, ...
Mahallesi, ... Mevkiinde Kain ve Tapunun ... pafta, ... ada ve ... parselinde kayith bulunan ... metrekarelik
tasinmaz Uzerine birinci derece ve birinci sirada her turlt takyidattan arindirilmis ve siresiz olarak
2.500.000 USD'nin o gunkG kur karsihdinin bor¢ ipotedi konulmasini taraflarin kabul edecegi

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna goére, taraflar arasinda dlzenlenen s6z konusu ek protokol ile daha 6nce ... tarihinde dldzenlenen
"Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihd insaat Yapim Sézlesmesi'nde belirtilen

daire adetleri, yuklenici ve malikin ytUkdmlalikleri, paylasim oranlarinin degistigi, dikkan teslimlerinin
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Ongoraldiga dikkate alindiginda, s6z konusu ek protokol yeni bir s6zlesme hikmindedir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi insaat s6zlesmesinin
dizenleyici hikimleri dogrultusunda bir deger gosterilmesi ve gosterilecek bu deger ile s6zlesmenin
3.13 fikrasinda yer alan 2.500.000 USD bor¢ ipoteginin birbiriyle ilgili is olarak degerlendiriimesi
gerektiginden, s6z konusu degerlerin kiyaslanarak 492 sayili Kanunun 46 nci maddesi ile 488 sayili
Kanunun 6 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmi geredince en ylksek damga vergisi ve harc alinmasini
gerektiren islem Uzerinden 492 sayili Kanuna bagh (2) sayili tarifenin I-1 inci maddesi ve 488 sayili
Kanuna ekli (1) sayih tablonun I/A-1 fikrasi uyarinca goére nispi damga vergisi ve har¢c alinmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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