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Konu : Arsa karsiligi gelir paylasimi

s6zlesmesinin damga vergisi ne tabi olup olmadigi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm
Ortakhigi A.S. tarafindan ihalesi yapilan ... Gelir Paylasimi Isi ihalesinin is ortakliginiz uhdesinde kaldigi,
ihale konusu 47 adet tasinmazin 29 adedinin 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstlrtlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi oldugunun tespit edildigi, bu kapsamda ortakliginiz ile Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. arasinda dlizenlenen Arsa Satisi Karsihglr Gelir Paylasimi
SOzlesmesi ile bu kapsamda alinan ihale kararinin 6306 sayili Kanun kapsaminda damga vergisinden

istisna olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz goristnln talep edildigi anlasiimaktadir.
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza edenler
oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisinin kisiler tarafindan
O0denecegi; 4 Uncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagl verginin tayini icin o kadidin mahiyetine
bakilacagi ve buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli
kanunlarda belirtilmis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda uUzerlerindeki yazinin
tazammun ettigi hikim ve manaya bakilacagi; 8 inci maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden
maksadin, genel ve 6zel bltgeli idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdyler oldugu bu dairelere bagli
olup ayn tazel kisiligi bulunan iktisadi isletmelerin resmi daire sayilmayacagi; 10 uncu maddesinde,
damga vergisinin nispi veya maktu olarak alinacagi, nispi vergide, kagitlarin nevi ve mahiyetlerine gore,
bu kagitlarda yazili belli paranin, maktu vergide kagitlarin mahiyetlerinin esas olacagi, belli para
teriminin, kagitlarin ihtiva ettigi veya bunlarda yazili rakamlarin hasil edecedi paray! ifade edecedgi

hikUmleri yer almaktadir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh béliminin A/1 fikrasinda, belli
parayl ihtiva eden mukavelenamelerin; "ll-Kararlar ve mazbatalar" baslikli b6liminlin 2 nci maddesinde
ise, ihale kanunlarina tabi olan veya olmayan resmi daire ve kamu tlzel kisiligini haiz kurumlarin her

tarll ihale kararlarinin nispi damga vergisine tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DoénUstlUrilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 3 UnclG maddesinin birinci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle
yap! malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara
yaptirilacadl ve sonucun Bakanhda veya idareye bildirilecedi; ikinci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu
katigdnan beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is glnl icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu mudirligine bildirilecegdi, tapu kitigine islenen belirtmeler
hakkinda, ilgili tapu mudurligince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecedi; 6 nci maddesinin
onikinci fikrasinda, Bakanligin, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya idareye
yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye
yetkili oldugu; 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem,
sbzlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga

vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler
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sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden mistesna oldugu hikme

baglanmistir.

Konuya iliskin olarak Emlak Konut Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. ile yapilan yazisma neticesinde
alinan .../.../2017 tarih ve .../... sayil yazi ve eklerinin incelenmesinden, .../.../2016 tarihinde sirketiniz ile
aralarinda diizenlenen "... Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi" sézlesmesine konu gayrimenkullerin
tamaminda 6306 sayili Kanun kapsaminda "riskli yap!" serhi bulunmadigi, serh bulunanlarda tapuya

tescil isleminin s6zlesme dizenleme tarihinden Onceki tarihlere isabet ettigi anlasiimaktadir.

Bu itibarla, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirtdlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya idareye yetki devrine ve
bu is ve islemlerden hangilerinin TOKi veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkili oldugu
dikkate alindiginda, 6306 sayili Kanun kapsaminda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakhdi A.S.'ne yetki verilmis olmasi ve
s6z konusu isin adi gecen Bakanlikca verilen yetki kapsaminda yapildiginin ilgili Bakanlktan tevsiki
halinde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. tarafindan ihale edilen s6z konusu ise iliskin
alinan ihale kararinin ve adi gecen ortaklik ile sirketiniz arasinda dizenlenen "... Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi isi" sézlesmesinin; sdzlesmenin kapsadigi gayrimenkullerden tapuda "riskli yapi" serhi tescil
edilmis olan kismina isabet eden tutarin damga vergisinden istisna tutulmasi mimkUin bulunmaktadir.
Ancak s6z konusu s6zlesmenin kapsadigi gayrimenkullerden tapuda "riskli yapi" serhi tescil edilmemis

olan kismina isabet eden tutarin ise damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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