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Konu : 775 sayili Kanun ... GYO A.S. ile sirket arasinda dliizenlenen s6zlesmenin

ve ihale kararinin damga vergisi ve harg istisnasi.

ilgi : 18/01/2017 tarih ve 54983 sayili 6zelge talep formunuz.

llgide kayitl 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.
tarafindan yapilan ... ili ... ilcesi ... Mahallesinde insa edilecek olan toplu konut projesi nedeniyle ihale
edilen ve ihalesi sirketiniz uhdesinde kalan "... Konutlari ... Etap ... Kisim Konut Ve Ticaret insaatlari ile

Altyap! Ve Cevre Dlzenleme isi"nin yapildigi alanin 775 sayili Kanun kapsaminda "Gecekondu Onleme
Alani" olarak belirlendigi belirtilerek, sirketiniz yikleniminde bulunan s6z konusu ise yoénelik ihale karari
ve sbdzlesmenin damga vergisi ile noter harci ve tapu harcindan istisna olup olmadidi hususlarinda

Baskanligimizdan goris talep edildigi anlasiimaktadir.
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin yazilip imzalanmak veya imza yerine gecen
bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade ettigi; 3 GUnci maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar
imza edenler oldugu; Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l-Akitlerle ilgili kagitlar" baslkli béliminin A/1
fikrasinda, belli parayi ihtiva eden mukavelenamelerin; "ll-Kararlar ve mazbatalar" baslikl bolimunin 2
nci maddesinde ise, ihale kanunlarina tabi olan veya olmayan resmi daire ve kamu tlzel kisiligini haiz

kurumlarin her tirli ihale kararlarinin nispi damga vergisine tabi olacagi hUkim altina alinmistir.

492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, "Noter islemlerinden bu kanuna bagli
(2) sayili tarifede yazili olanlari noter harglarina tabidir." hikmu; 41 inci maddesinde, "Noter harclarn (2)
sayill tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik éiclistine gére nispi, islemin nevi ve mahiyetine gére
maktu esas lzerinden alinir." hikmU; 42 nci maddesinde, "Deger veya agirlik élclisiine gére harca tabi
islemlerde (2) sayili tarifede yazili deger veya agirliklar esastir. Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda
alim, satim, taahhiit ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve ké&gitlarda deger gdsterilmesi
mecburidir. Rehin bordrolari ile kamu idarelerine verilmek (zere ilgili mevzuatla belirlenen kurallara
uyulacagina iliskin olarak dlzenlenen taahhitnameler hakkinda bu hikim uygulanmaz." hikmi
bulunmakta; 57 nci maddesinde de; "Tapu ve kadastro islemlerinden bu kanuna bagli (4) sayil tarifede

yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir." hUkmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun 123 Unct maddesinin ilk fikrasinda ise; 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, 775 sayili Gecekondu Kanununun 1 inci maddesinde, mevcut gecekondularin islahi,
tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin 6nlenmesi ve bu amaclarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda
bu Kanun hikimlerinin uygulanacagi; 2 nci maddesinde, bu Kanunda s6zl gecen (Gecekondu) deyimi ile,
imar ve yapl islerini dliizenleyen mevzuata ve genel hikimlere badli kalmaksizin, kendisine ait olmayan
arazi ve arsalar Uzerinde, sahibinin nizasi alinmadan vyapilan izinsiz yapilarin kastedildigi; 5 inci
maddesinde, lGzumu halinde, belediyelerin gecekondu islah ve tasfiye sahalari icinde bulunan veya bu
Kanun huakumleri dairesinde yeniden teskil edecek dnleme bdlgeleri icine rastlayan 6zel mulkiyetteki
arazi ve arsalari ve bunlar icerisinde yapi veya sair herhangi bir tesis bulundugu takdirde bu yapi ve
tesisleri, bu Kanunda belirtilen amaclarda kullanmak Uzere, Toplu Konut idaresi Baskanliginin izni ile,
sahipleriyle anlasarak satin alabilecegi veya kamulastirabilecegi; 7 nci maddesinde, belediyelerin
mulkiyetinde bulunan ve bundan sonra da bu Kanun'a goére miulkiyetine gececek olan arazi ve
arsalardan, belediye meclisi karar ile belli edilip, Toplu Konut idaresi Baskanliginca uygun gérulenlerin,
bu Kanun hikimleri dairesinde konut yapimina ayrilacagi; 25 inci maddesinde; 7 nci madde geregince

tespit olunan dnleme bdlgelerindeki arsalar, dncelikle gecekondularin islahi ve tasfiyesi sebebiyle acikta
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kalacaklara ve diger konutsuz vatandaslara verilecegi, bu arsalardan, islah ve tasfiye bdlgelerinde
bulunan diger yapi sahiplerinden yapisinin tasfiyesini isteyenlerin de faydalanabilecegi, her ne sebeple
olursa olsun bu Kanun hukimlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul ve dar gelirli olmasi,
kendisinin veya esinin veya ergin olmayan ¢ocugunun herhangi bir belediye siniri icinde ev yapmaya
mdisait arsaya veya herhangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayri bir dairesine karsilik olan payina

sahip bulunmamasi sart oldugu hikimlerine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 33 Uncu maddesinde, "Bu Kanun hukimlerine dayanilarak yapilan ivazl veya ivazsiz devir,
temlik, kamulastirma, alim, satim, kira, geri alma, geri verme, ifraz, tevhit, tescil, cins degisikligi, rehin
tesis ve terkini, islah, degisiklik, onarim, insa ve ikmal gibi her tirlG islemler, s6zlesmeler, beyannameler

ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve her tirla vergi, resim ve harctan muaftir." hikmu yer almaktadir.

775 sayili Gecekondu Kanununun hidkimlerinden Kanunun amacinin gecekondularin, Kanundaki
tanimiyla kendisine ait olmayan arsa ve araziler Uzerine sahibinin rizasi olmaksizin yapilan yapilarin,
islahi, tasfiyesi ve yapiminin énlenmesi oldugu, Kanunun uygulanmasindan belediyelerin ve Toplu Konut

idaresi Baskanh@i'nin yetkili oldugu anlasiimaktadir.

Buna goére, 775 sayili Kanunun uygulanmasinda, gecekondu 6nleme bdlgesi olarak ilan edilecek alanin
belirlenmesi, bu Kanunun amacina uygun olarak konut yapimina ayrilmak Uzere belediyelerin
mulkiyetinde bulunan arazi ve arsalarin yani sira gecekondu onleme bdlgesinde yer alan o6zel
mulkiyetteki arazi ve arsalarin 5 inci maddeye gore belediyelerce kamulastirma veya satin alma yoluyla
edinilmis olmasi ve s6z konusu alanda bulunan arsalarin Kanunun 25 inci maddesinde belirtilen sartlari

haiz kisilere tahsis edilmis olmasi gerektigi anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan agiklamalar gergevesinde, ... Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S. ile sirketiniz arasinda
imzalanan "... Konutlar ... Etap ... Kisim Konut Ve Ticaret insaatlari ile Altyapi Ve Cevre Dizenleme isi"
baslikli s6zlesmeye konu parsellerin, ... Gayrimenkul Yatirim Ortakhidr A.S.'nin 6zel mulkiyetinde bulunan
arsa ve araziler oldugu, 775 sayili Kanun kapsaminda ... Yatirnm Ortakhgdi A.S. adina tahsis edildigine dair
Ozelge talep formu ekinde herhangi bir bilginin bulunmadidi hususlari dikkate alindiginda, s6z konusu
sdzlesmenin ve ihale kararinin damga vergisinden, noterde yapilacak islemlerin noter harcindan, tapuda

yapilacak islemlerin ise tapu harcindan istisna edilmesi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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