insa edilen egitim binasina iliskin bina insaat harci, belediyece
tahsil edilen harcg ve ucretler ile yuklenici firma ile yapilacak insaat
yapim sozlesmesinin damga vergisine ve harca, yapi denetim
firmasi ile yapilacak sozlesmenin damga vergisi hk.
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Konu 1 Yatirm Tesvik Belgesi
ilgi : 16/05/2017 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun ve eklerinin incelenmesinden, sirketiniz adina diizenlenen Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda 480 6grenci kapasiteli, lise egitim hizmet binasi insa edilecegi belirtilerek, s6z
konusu binaya iliskin olarak bina insaat harci ve imar mevzuati geregince belediyece tahsil edilen
"parselasyon harci", "“ifraz ve tevhit harci", "plan ve proje tasdik harci", "zemin acma izni ve toprak
hafriyati harci" ile "yapi kullanma izni harci"nin ve "belediye meclislerince dizenlenecek tarifelere gére
alinan dcretin" aranilip aranilmayacagi, yuklenici firma ile yapacaginiz insaat yapim s6zlesmesinin damga

vergisine ve harca tabi olup olmadigi, yapi denetim firmasi ile yapacaginiz s6zlesmenin damga vergisine
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tabi olup olmadigi hususunda goris soruldugu anlasiimaktadir.

2464 SAYILI BELEDIYE GELIRLERIi KANUNUNA GORE:

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde, belediye sinirlari ve mucavir alanlar
icinde yapilan her tarll bina insaatinin (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin alinmasinda
Ek Madde 6'da yer alan tarifede gdsterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabi oldugu; Ek 2 nci
maddesinin 6728 sayili Kanunun 41 inci maddesiyle degisen (d) fikrasinda ise Yatirrm Tesvik Belgesi

kapsaminda insa edilen binalarin, bina insaat harcindan istisna oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 80 inci maddesinde de imar mevzuati geregince belediyelerce tahsil edilecek harclarin;
"parselasyon harci", "“ifraz ve tevhit harci", "plan ve proje tasdik harci", "zemin acma izni ve toprak
hafriyati harci" ve "yapi kullanma izni harci" oldugu; ayni maddenin 6728 sayili Kanunun 42 nci
maddesiyle degisen ikinci fikrasinda ise Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve tesislerin,
imar mevzuati geregince belediyelerce alinmasi gereken imar ile ilgili harglardan istisna tutulacagdi

hikim altina alinmistir.

Konuya iliskin olarak yayimlanan 48 seri no.lu Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebliginin "Yatirm Tesvik
Belgesi kapsaminda insa edilen binalar icin bina insaat harci istisnasi uygulamasi" bashkli 3 Unci
maddesinde; 2464 sayili Kanunun Ek 2 nci maddesinin (d) fikrasinda yapilan degisiklik ile Yatirrm Tesvik
Belgesi kapsaminda insa edilen binalara (ilave ve tadiller dahil) bina insaat harci istisnasi getirildigi, bu
istisnadan faydalanabilmek icin bina insaatlarina iliskin insaat veya tadilat ruhsatinin Yatinrm Tesvik
Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten 6nce alinmasi ile bu kapsamdaki bina insaatlarina
(ilave ve tadiller dahil) iliskin olarak insaat veya tadilat ruhsati alinmasinda Yatirnrm Tesvik Belgesinin bir

ornegdinin ilgili belediyeye verilmesinin gerektigi belirtiimektedir.

Anilan Tebligin, "Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve tesisler icin imar mevzuati
geregince belediyelerce alinmasi gereken imar ile ilgili harglara iliskin istisna uygulamasi" baslikli 4 Gnci
maddesinde ise 2464 sayili Kanunun 80 inci maddesinin ikinci fikrasinda yapilan degisiklik ile Yatinm
Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen yapi ve tesisler icin imar mevzuati geregince belediyelerce
alinmasi gereken imar ile ilgili harglara iliskin istisna getirildigi ile bu istisnadan faydalanabilmek igin yapi
ve tesislere iliskin izin, karar veya islemin, Yatirm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi
tarihten 6nce alinmasi veya yapilmasi ile bu kapsamda insa edilecek yapi ve tesislere iliskin izin, karar
veya islem asamasinda Yatirim Tesvik Belgesinin bir 6rnedinin ilgili belediyeye verilmesinin gerektigi

belirtiimektedir.

Ayni Kanunun 97 nci maddesinde ise belediyelerin bu Kanunda har¢ veya katilma pay! konusu
yapillmayan ve ilgililerin istegine bagli olarak ifa edecekleri her tirli hizmet icin belediye meclislerince

duzenlenecek tarifelere gore Ucret almaya yetkili olduklari ve belediyeye tekel olarak verilmis islerin
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kendi 6zel hikimlerine tabi olacadi hikme baglanmistir. Ayrica, anilan Kanunda Yatirrm Tesvik Belgesi
kapsaminda insa edilecek olan binalara iliskin olarak Gcret alinmayacagi hususunda herhangi bir hiikme

ise yer verilmemistir.

31 Seri No.lu Belediye Gelirleri Kanunu Genel Tebligin "2.Belediyelerce Ucret Uygulama Esaslari" bashkl
b6liminde, belediyelerin har¢ veya katilma payi konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagl olarak ifa
edecekleri her turli hizmet icin belediye meclislerince dlzenlenecek tarifelere gbére Ucret almalarinin
mUmkln bulundugu, ancak Ucretlerin hizmetten faydalananlardan yapilan hizmetin maliyeti g6z 6niinde
bulundurularak adalet, esitlik ve genellik prensiplerine uygun olarak tespit edilmesinin gerektigi

belirtilmektedir.
Buna gore, Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen;

- Binalara iliskin insaat veya tadilat ruhsatinin Yatirirm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi
tarihten 6nce alinmasi ile bu kapsamdaki bina insaatlarina (ilave ve tadiller dahil) iliskin olarak insaat
veya tadilat ruhsati alinmasinda Yatirim Tesvik Belgesinin bir érneginin ilgili belediyeye verilmesi halinde

bina insaat harci,

- Yap! ve tesislere iliskin izin, karar veya islemin, Yatirrm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin
yapilacagi tarihten 6nce alinmasi veya yapilmasi ile bu kapsamda insa edilecek yapi ve tesislere iliskin
izin, karar veya islem asamasinda Yatinm Tesvik Belgesinin bir 6rneginin ilgili belediyeye verilmesi
halinde imarla ilgili harclarin (parselasyon harci, ifraz ve tevhit harci, plan ve proje tasdik harci, zemin
acma izni ve toprak hafriyati harci ve yapi kullanma izni harci) ilgili belediyece aranilmamasi

gerekmektedir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunda Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilecek olan binalara iliskin
olarak Ucret alinmayacagi hususunda herhangi bir hikim bulunmadigindan, anilan Kanunun 97 nci
maddesinde aranilan sartlarin gerceklesmesi durumunda, bahse konu sirketten ilgili belediyece Ucret

alinmasi mimkin bulunmaktadir.

488 SAYILI DAMGA VERGISi KANUNU iLE 492 SAYILI HARCLAR KANUNUNA GORE:

492 sayil Harglar Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Noter islemlerinden bu kanuna bagli
(2) sayili tarifede yazili olanlari noter harclarina tabidir." denilmis olup, Kanuna bagh (2) sayili tarifenin I-1
inci maddesinde, muayyen bir mebladi ihtiva eden her nevi senet, mukavelename ve kagitlardan beher

imza icin nispi oranda harc¢ alinacagi hukim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncld maddesinin 09/08/2016 tarih ve 29796 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6728
sayili Yatinm Ortaminin lyilestiriimesi Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla

eklenen besinci fikrasinda, "Yatirrm Tesvik Belgesi kapsaminda yer alan yatirrm mallarina iliskin olarak
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Yatirrm Tesvik Belgesi sahibi yatirimcilarla bu mallarin dreticileri ve tedarikcileri arasinda dlizenlenen
k&gitlar, miinhasiran yatirrm déneminde belge kapsamindaki yatirima yénelik gayri maddi haklarin
kiralanmasi ve satin alinmasina iliskin diizenlenen kagditlar, belge kapsaminda sabit kiymet yatirnmlarinin
imal ve insasina yénelik dlizenlenen s6zlesmeler, taahhltnameler, teminatlar ve bu mahiyetteki k&ditlar
ile s6z konusu yatirnmlara yoénelik danismanlik ve teknik mdusavirlik hizmetlerine iliskin dtuzenlenen

kagitlarla ilgili islemler bu Kanunda yazili har¢lardan miistesnadir." hikmine yer verilmistir.

Ote yandan, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda
yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya
imza yerine gecen bir isaret konmak suretiyle dliizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek
icin ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve
elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 Uncli maddesinde, damga vergisinin
mukellefinin kagitlari imza edenler oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin
damga vergisinin kisiler tarafindan 6denecegi; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda

yazil kagitlarin damga vergisinden mistesna oldugu hikimlerine yer verilmistir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli b6limUnin "A.Belli parayi ihtiva
eden kagitlar" baslikh fikrasina 6824 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla eklenen (17) numarall bentte,
yap! denetim hizmet sézlesmelerinin binde 9,48 nispetinde damga vergisine tabi oldugu hikmulne yer

verilmistir.

Mezkur Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV- Ticari ve Medeni islerle ilgili Kagitlar" bashkli balimunin
09/08/2016 tarih ve 29796 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6728 sayili Yatirim Ortaminin lyilestirilmesi
Amaciyla Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla eklenen 43 numarali fikrasinda, "Yatirrm
Tesvik Belgesi kapsaminda yer alan yatinm mallarina iliskin olarak yatirrm tesvik belgesi sahibi
yatirnrmcilarla bu mallarin (dreticileri ve tedarikcileri arasinda dlizenlenen kadgitlar, miinhasiran yatirim
déneminde belge kapsamindaki yatirnma yénelik gayri maddi haklarin kiralanmasi ve satin allnmasina
iliskin dlizenlenen ké&gditlar, belge kapsaminda sabit kiymet yatirimlarinin imal ve insasina ydénelik
dlizenlenen sézlesmeler, taahhiitnameler, teminatlar ve bu mahiyetteki kagitlar ile s6z konusu
yatinmlara yénelik danismanlik ve teknik mlisavirlik hizmetlerine iliskin dlizenlenen kagitlar'in damga

vergisinden mustesna oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 15/03/2017 tarihli ve 30008 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 13/03/2017 tarihli ve
2017/9973 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile 488 sayili Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun
"I.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli bolimdnin "A.Belli parayi ihtiva eden kadgitlar" bashkli fikrasinin (17)
numarali bendinde yer alan yap! denetim hizmet s6zlesmelerine "0" (sifir) nispetinde damga vergisi

uygulanacagi karara baglanmistir.
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Buna goére, 13/03/2017 tarihli ve 2017/9973 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin yurarlik tarihi olan
15/03/2017 tarihinden itibaren dizenlenen yapi denetim hizmet sézlesmelerine "0" (sifir) nispetinde

damga vergisi uygulanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, noterde sézlesmenin dizenlenmesi/tasdiki ile birlikte 492 sayili Kanun kapsaminda harg
alacagl dogmakta, Damga Vergisi Kanununun konusunu da somut olaya iliskin diizenlenen kagitlar teskil
etmekte olup, insaat firmasiyla dizenlediginiz yapim sozlesmesinin imzali 6rneginin gdnderilmesi

durumunda sézlesme icin degerlendirme yapilmasi mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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