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ilgide kayitli 6zelge talep formunuz incelenmesinden, sirketiniz tarafindan halihazirda insasi devam eden
devre milk projelerinin insaat bitiminde mdusterilerinize devir islemlerinin yapilacagi, devre mulklerin
devrinde "Hisseli Gayrimenkul Satis Sozlesmeleri" dizenlenecegi, s6z konusu sozlesmelere, 488 sayili
Kanuna ekli (1) sayih Tablonun I/A-8 ve 10/b bentleri ve Bakanlar Kurulu Karari kapsaminda damga
vergisi nispetinin "0" (sifir) olarak uygulanip uygulanmayacagl hususunda go6rlis talep edildigi

anlasiimaktadir.

Sayfal/4



488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu kanundaki kagitlar teriminin yazilip imzalanmak veya imza yerine gecen
bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 Uncli maddesinde de, damga vergisinin mukellefinin

kagitlari imza edenler oldugu; hikimlerine yer verilmistir.

Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar” bashkli bolimUinlin A/8 fikrasinda, resmi sekilde
dlizenlenen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerinin; A/10-b fikrasinda, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili
Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda dizenlenen 6n 6édemeli konut satis s6zlesmelerinin

nispi damga vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

Ayrica, 03/02/2017 tarih ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu
Kararinin 1 inci maddesinde, "1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili
tablonun "lL.Akitlerle ilgili kagitlar” bashkl boéliminin "A.Belli paray! ihtiva eden kagitlar" bashkl
fikrasinin; (8) numarali bendinde yer alan "Resmi sekilde dizenlenen gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri" ile (10) numaral bendinin (b) alt bendinde yer alan "7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili
Tlketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda duzenlenen 6n édemeli konut satis sézlesmeleri'ne
ait damga vergisi orani "0" (sifir) olarak uygulanir" denilmekte; 9 uncu maddesinde de, bu Kararin yayimi

tarihinde yuararlage girecegdi belirtiimektedir.

Diger taraftan, 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 40 inci maddesinde, "On 6demeli
konut satis s6zlesmesi, tiketicinin konut amach bir tasinmazin satis bedelini 6nceden pesin veya taksitle
6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya kismen édenmesinden sonra tasinmazi tlketiciye devir
veya teslim etmeyi Ustlendigi sézlesmedir." 41 inci maddesinde, "On ddemeli konut satisinin tapu siciline
tescil edilmesi, satis vaadi s6zlesmesinin ise noterde duzenlenme seklinde yapilmasi zorunludur. Aksi
halde satici, sonradan sdzlesmenin gecersizligini tiketicinin aleyhine olacak sekilde ileri siremez. Satici,
gecerli bir sézlesme yapiimis olmadikca tlketiciden herhangi bir isim altinda édeme yapmasini veya

tlketiciyi borc altina sokan herhangi bir belge vermesini isteyemez." hukimleri yer almaktadir.

On Odemeli Konut Satislari Hakkinda Yénetmeligin 6 nci maddesinde, 6n 6demeli konut satis

sb6zlesmesinin, kat irtifaki devrinin tiketici lehine tapu siciline tescil edilmesiyle birlikte yapilacak yazil
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bir sézlesme seklinde veya noterliklerde dizenleme seklinde yapilan satis vaadi sozlesmesi ile
kurulacagi, aksi halde so6zlesmenin gecersiz oldugu, satici, sonradan soOzlesmenin gecersizligini

tlketicinin aleyhine olacak sekilde ileri siremeyecegi belirtilmistir.

1512 sayili Noterlik Kanununun "Diizenleme Seklinde Yapilmasi Zorunlu islemler" bashkli 89 uncu
maddesinde, "Niteligi bakimindan tapuda islem yapilmasini gerektiren sézlesme ve vekaletnamelerle,
vasiyetname, miulkiyeti muhafaza kaydi ile satis, gayrimenkul satis va'di, vakif senedi, evlenme
mukavelesi, evlat edinme ve tanima, mirasin taksimi s6zlesmesi ve diger kanunlarda 6ngoérilen sair

islemler bu fasil htikimlerine gére dlzenlenir." hukmu yer almaktadir.

Ote yandan, "Devre Miilk Hakki" 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun 57 nci maddesinde diizenlenmis ve
devre miulk hakkinin mesken olarak kullanilmaya elverisli bir yapi veya bagimsiz bdlimin ortak
maliklerinden her biri lehine bu yapi veya bagimsiz béliminden yilin belli donemlerinde istifade hakki,
musterek mulkiyet payina bagh bir irtifak hakki olarak kurulabilen bir hak oldugu; 58 inci maddesinde
devre mulk hakkinin ancak mesken nitelikli, kat mulkiyetine veya kat irtifakina cevrilmis yahut mustakil

yapilarda kurulabilecegi belirtilmistir.

Devre mulk hakki sadece mesken (konut) olarak kullanilmaya elverisli yapilarda kurulabilmekte, mesken
niteligi bulunmayan yerlerde devre milk hakki kurulamadigindan bu satislarin mesken satislarindan farki

bulunmamaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar ¢cercevesinde, 2017/9759 sayil Bakanlar Kurulu Karari'nin Resmi Gazete'de
yayimlanma tarihinin 03/02/2017 oldugu, s6zlesmenin ise .../.../2016 tarihinde dlzenlendigi ve tapu
memuru 6nldnde veya noterde "DlUzenlenme Seklinde" dizenlenmedigi hususlar dikkate alindiginda,
Ozelge talep formunuz ekinde yer alan "Hisseli Gayrimenkul Satis Sézlesmeleri" baslikli kagidin nispi

damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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