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Konu : 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
yapl tespit edilen gayrimenkule iliskin
olarak dizenlenen taahhUtnamenin noter

harci ve damga vergisine tabi olup olmadigi

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 6306 sayili Kanun geregi riskli yapi tespit edilen ... ilcesi, ...
Mahallesinde kain ve tapuda ... ada, ... parsel sayilli gayrimenkulin hissedarlarindan ...'nin sufa hakkini
kullanarak s6z konusu gayrimenkulde Milli Emlak Mudurliga adina kayith hisseyi satin aldigi, satin alma
bedelinin 4706 sayili Kanun kapsaminda taksitlendirildigi, daha sonra gayrimenkulln ... tarafindan ... Tic.

A.S.'ve devredildigi, ancak gayrimenkule bagh taksitlerin adi gecen sirkete devri icin Milli Emlak
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Mudarlaglnce taksitlerin ... Tic. A.S tarafindan 6denmemesi halinde eski malik ... tarafindan édenecegine
iliskin taahhltname talep edildigi belirtilerek, diizenlenecek olan taahhlitnamenin 6306 sayili Kanun
kapsaminda noter harci ve damga vergisine tabi olup olmadigi hususunda Baskanhgimizdan bilgi

istenilmektedir.

Bilindigi Gzere, 488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda
yazili kagitlarin damga vergisine tabi oldugu; Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar"
baslikh boélimudnin A/1 fikrasinda, belli parayi ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve

temliknamelerin nispi damga vergisine tabi olacagi hikim altina alinmistir.

492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, "Noter islemlerinden bu kanuna bagh
(2) sayili tarifede yazili olanlari noter harclarina tabidir." denilmis, 41 inci maddesinde de, "Noter harclari
(2) sayih tarifede yazili islemlerden deger veya agirlik 6lclisiine gore nispi, islemin nevi ve mahiyetine
gore maktu esas lUzerinden alinir." hikmine yer verilmistir. Kanunun 42 nci maddesinde ise "Deger veya

agirhk 6lclsline gére harca tabi islemlerde (2) sayil tarifede yazili deder veya agirlik esastir.

Menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda alim, satim, taahhtt ve rehinle ilgili her nevi mukavele, senet ve
kagitlarda deger gosterilmesi mecburidir. Rehin bordrolar ile kamu idarelerine verilmek Uzere ilgili
mevzuatla belirlenen kurallara uyulacagina iliskin olarak dizenlenen taahhitnameler hakkinda bu hikim

uygulanmaz." hUukma yer almaktadir.

492 sayil Kanuna bagh (2) sayil tarifenin I-1 inci maddesinde, muayyen bir meblagi ihtiva eden her nevi
senet, mukavelename ve kagitlardan beher imza icin nispi harc alinacagi, 11-1 maddesinde de, belli
meblagi ihtiva etmeyen ve alinacak har¢ miktari kanun ve tarifede ayrica gdsterilmemis olan senet,

mukavele ve kagitlardaki imzalarin her birinden maktu esasa gore harg alinacagi aciklanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinde ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden harc¢ alinmayacadi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Kanunun 1 inci maddesinde, "Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile
bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saghkh ve giavenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair
usul ve esaslarn belirlemektir." 3 Gncd maddesinin birinci fikrasinda, "Riskli yapilarin tespiti, Bakanlkca
hazirlanacak ydnetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere,
Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve
kuruluglara yaptirilir ve sonuc Bakanlia veya Idareye bildirilir." hiikkimlerine yer verilmistir. Yine ayni
Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasinda; Gzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda
daha o6nce kurulmus olan kat irtifaki veya kat mdulkiyetinin, ilgililerin muvafakatleri aranmaksizin
Bakanhgin talebi Uzerine ilgili tapu mudurligince resen terkin edilerek, dnceki vasfi ile degerlemede

bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlar tapu kitliginde belirtilerek malikleri adina paylari
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oraninda tescil edilecegi, bu tasinmazlarin sicilinde bulunan tasinmazin niteligi, ayni ve sahsi haklar ile
temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tirli serhin, hisseler Gizerinde devam edecegi, bu sekilde
belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit ve ifraz islemlerinin Bakanlik, TOKi veya idare

tarafindan resen yapilacagi veya yaptirilacagi hikidm altina alinmistir.

Diger taraftan 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise "Bu Kanun uyarinca
yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce
alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden;
kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden

mustesnadir." hikmune yer verilmistir.

6306 sayill Kanunun incelenmesinden, Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikh
ve gUvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari
belirlemek oldugu, Kanunun uygulanmasindan ise Cevre ve Sehircilik Bakanligi, idare (Belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il Ozel idareleri, biiyiksehirlerde blylksehir
belediyelerini ve Bakanhk tarafindan yetkilendirilmesi halinde buyUksehir belediyesi sinirlari icinde ilce

belediyeleri) ve Toplu Konut idaresi Baskanlhiginin yetkili oldugu anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, Milli Emlak MUdarliginin talebi {zerine, ... Tic. A.S.
tarafindan satin alinan s6z konusu gayrimenkule bagh taksit tutarlarinin adi gecen sirket tarafindan
0denmemesi durumunda eski malik ... tarafindan 0denecegine iliskin olarak dizenlenecek olan
taahhitname 6306 sayili Kanunun 1 inci maddesi kapsaminda degerlendirilemeyeceginden, s6z konusu

taahhlitname baslikli kagidin damga vergisine, yapilacak islemin de harca tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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