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Konu : Satis vaadi ile arsa tahsis
s6zlesmesinin damga vergisine tabi

olup olmadigi

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... Organize Sanayi Bolgesi icerisinde sinai
faaliyette bulunacak sanayicilere fabrika binasi yapmak Uzere "Satis Vaadi ile Arsa Tahsis
Sozlesmesi(Vadeli)" ile arsa tahsisi yaptiginiz, bélgenizin damga vergisinden muaf oldugu ancak bu
sdzlesmeye iliskin damga vergisini 6demekle yUkimlU bulunan sanayicilerin 2017/9759 sayili Bakanlar
Kurulu Kararinin 1 inci maddesi geregince ilgili bentte yer alan damga vergisi oraninin "0" olarak
kararlastiriimasi nedeniyle s6z konusu st6zlesmeye ait damga vergisinin 6denmemesi gerektigini iddia
ettikleri belirtilerek, bahse konu so6zlesmenin "resmi sekilde dizenlenen gayrimenkul satis vaadi
s6zlesmeleri" kapsaminda sifir nispette damga vergisine tabi olup olmadigi hususunda goéris talep

edildigi anlasiimistir.
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu kanundaki kagitlar teriminin yazilip imzalanmak veya imza yerine gecen
bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 tGncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar
imza edenler oldugu; 22 nci maddesinin (a) bendinde, Maliye Bakanldinca belirlenen mukellefler, kurum
ve kuruluslar tarafindan bir ay icinde dizenlenen kadgitlarin vergisinin, ertesi ayin yirminci (371 Sira
No.'lu VUK Tebligi uyarinca yirmilclncli) gini aksamina kadar vergi dairesine bir beyanname ile
bildirilecedi ve yirmialtinci giini aksamina kadar ddenecegdi; 24 Uncli maddesinin ikinci fikrasinda da,
birden fazla kisi tarafindan imza edilen kagitlara ait vergi ve cezanin tamamindan imza edenlerin
muteselsilen sorumlu olacagi, bunlar arasinda vergiden mistesna olanlarin bulunmasinin damga
vergisinin noksan édenmesini gerektirmeyecegi, damga vergisinden muaf kuruluslarca kisilerin (1) sayil
tabloda yer alan islemleriyle ilgili olarak dizenlenen ve sadece bu kurumlarin imzasini tasiyan kagitlara
ait verginin tamaminin kisiler tarafindan édenecegi, ancak bu kagitlara ait verginin hic ddenmemesi veya
noksan ddenmesi halinde vergi ve cezanin tamamindan Kkisilerle birlikte kurumlarin da mduteselsilen
sorumlu olacaklari; Gclncl fikrasinda ise 22 inci maddenin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda
bulunanlarin, taraf olduklari islemlere iliskin kagitlara ait verginin beyan ve édenmesinden sorumlu

olacagi hikme baglanmistir.

Mezkur Kanuna ekli (1) sayil tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkl bolimianin A/1 fikrasinda, belli
parayi! ihtiva eden mukavelenameler, taahhitnameler ve temliknamelerin; A/8 fikrasinda ise, resmi
sekilde dizenlenen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerinin nispi damga vergisine tabi oldugu hikme

baglanmistir.

16, 32, 43 ve 44 Seri No.lu Damga Vergisi Genel Tebliglerinde slrekli mikellefiyet tesis ettirecek olan ve
ihtiyarilik saglanan kurum ve kuruluslar belirtiimis olup; 43 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu Genel
Tebliginin "4- Vergi ve cezada sorumluluk" bashkl béliminde; Damga Vergisi Kanununun 24 {nci
maddesinin 3 Uncu fikrasi cercevesinde, zorunlu veya ihtiyari olarak surekli damga vergisi mukellefiyeti
tesis ettirenler igin taraf olduklari islemlere iliskin kagitlara ait verginin beyan ve édenmesi bakimindan
sorumluluk getirildigi, buna goére, zorunlu veya ihtiyari olarak surekli damga vergisi mukellefiyeti tesis
ettiren mukellefler ile diger kisiler arasinda dizenlenen ve damga vergisine tabi olan kagitlara ait
verginin tamaminin sdrekli damga vergisi mukellefiyeti tesis ettiren muikellefler tarafindan Kanunun 22
nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde belirlenen sire icinde beyan edilip 6denecedi, verginin
zamaninda beyan edilip 6denmemesi veya eksik 6denmesi durumunda, vergi, ceza ve ferilerinin isleme
taraf olan ve damga vergisini surekli makbuz verilmesi sekliyle 6demek zorunda olan mukelleflerden

alinacagi ancak bu mukelleflerin vergi ash igin karsi tarafa riicu hakkinin sakh oldugu aciklanmistir.

Sayfa2/3



Ayrica, 3/2/2017 tarih ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu
Kararinin 1 inci maddesinde, 1/7/1964 tarihli ve 488 sayil Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili
tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkl boliminin "A.Belli parayi ihtiva eden kagitlar" bashkh
fikrasinin; (8) numarali bendinde yer alan "Resmi sekilde dizenlenen gayrimenkul satis vaadi

s6zlesmeleri"ne ait damga vergisi oraninin "0" (sifir) olarak uygulanacagi kararlastirilmistir.

Ote yandan, 1512 sayil Noterlik Kanununun "Diizenleme Seklinde Yapilmasi Zorunlu islemler" bashkli 89
uncu maddesinde, "Niteligi bakimindan tapuda islem yapilmasini gerektiren sbézlesme ve
vekaletnamelerle, vasiyethname, mulkiyeti muhafaza kaydi ile satis, gayrimenkul satis va'di, vakif senedi,
evlenme mukavelesi, evlat edinme ve tanima, mirasin taksimi sézlesmesi ve diger kanunlarda éngortlen

sair islemler bu fasil hukiimlerine gére duzenlenir." hikm( yer almaktadir.

4562 sayih Organize Sanayi Boélgeleri Kanununun 18 inci maddesinde, arsa tahsisinin, yonetmelik
hiktmlerine gére mitesebbis heyetin veya genel kurulun belirleyecegi prensipler cercevesinde yonetim
kurulu tarafindan yapilacagi; 21 inci maddesinde ise OSB tlizel kisiliginin, bu Kanunun uygulamasi ile ilgili

islemlerde her tarlG vergi, resim ve harctan muaf oldugu hikmune yer verilmistir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, 6zelge talep formunuz ekinde yer alan .../5/2017 tarihli "Satis
Vaadi ile Arsa Tahsis Sézlesmesi(Vadeli)"nin tapu memuru éniinde veya noterde "Diizenlenme Seklinde"
dizenlenmedigi ve 4562 sayili Kanunun 18 inci maddesine gdére OSB tizel kisiliginin damga vergisi
muafiyeti bulundugu dikkate alindiginda, s6z konusu soézlesmenin 488 sayili Kanuna ekli (1) sayili
tablonun I/A-1 fikrasi uyarinca damga vergisine tabi tutulmasi ve sdzlesmeye ait damga vergisinin
muafiyeti bulunmayan sirket tarafindan édenmesi gerekmekte olup verginin édenmemesi halinde OSB

tlzel kisiliginin de sorumlulugu bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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