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Konu : "Ortak Karar Protokoll" baslikli kagidin 6306 sayili Kanun kapsaminda damga

vergisinden istisna olup olmadigi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, maliklerinden oldugunuz ... ili, ....
ilcesi, ... Mahallesinde kain, ... pafta ... parsel numarasinda kayith tasinmazin riskli yapi geregince
yikildigi, arsa haline gelen yere ne yapilacagi konusunda maliklerin 2/3 ¢ogunlugu ile toplanti yapildigi ve
toplantida alinan kararlara iliskin olarak ortak karar protokoll dizenlendigi belirtilerek, s6z konusu
kagidin 6306 sayili Kanun kapsaminda damga vergisinden istisna olup olmadigi hakkinda bilgi

verilmesinin istenildigi anlasiimaktadir.
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488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mikellefinin kagitlari imza edenler
oldugu; 4 GUncl maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilip buna
gOre tabloda yazili degerinin bulunacagi ve kaditlarin mabhiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda
belirtiimis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda Uzerlerindeki yazinin tazammun ettigi
hikim ve manaya bakilacadi, mahiyeti tayin edilmek istenen kagit Uzerinde baska bir kagida atif
yapilmissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore vergi alinacagi hikme

baglanmistir.

Kanuna ekli (1) sayih tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkl bolimutnin A/1 fikrasinda, belli parayi
ihtiva eden mukavelenameler, taahhltnameler ve temliknamelerin nispi damga vergisine oldugu hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkh ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 3 Unclt maddesinin birinci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak
yonetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle
yapl malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara
yaptirilacagl ve sonucun Bakanhda veya idareye bildirilecedi, ikinci fikrasinda, riskli yapilarin, tapu
kGtagindn beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is ginU icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu midirlagine bildirilecegi, tapu kitigine islenen belirtmeler
hakkinda, ilgili tapu mudurligunce ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecegi; 6 nci maddesinin birinci
fikrasinda, uygulama alaninda cins degisikligi, tevhit, ifraz, alan dizeltme, taksim, ihdas, terk ve tescil
islemlerinin muvafakat aranmaksizin Bakanlhk, TOKi veya Idare tarafindan resen yapilacagl veya
yaptirilacagi, bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesinin esas oldugu, bu cercevede riskli
alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin
bulundugu parsellerde, vyapilar yiktirilmadan o6nce, parsellerin tevhit edilmesine, muinferit veya
birlestirilerek veya imar adasli bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk, ihdas ve tapuya tescil
islemlerine, yeniden bina yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger
usuller ile yeniden degerlendiriimesine, yapinin paydas! olup olmadiklar gézetilmeksizin sahip olduklari

hisseleri oraninda paydaslarin en az Ucte iki cogunlugu ile karar verilecegi, bu karara katilmayanlarin
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arsa paylarinin, Bakanlikca rayic degeri tespit ettirilerek ve bu dedgerden az olmamak Uzere anlasma
saglayan diger paydaslara acik artirma wusuli ile satilacagi, bu suretle paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde bu paylarin, riskli alanlar ve rezerv yapi! alanlarinda Bakanligin talebi
Uzerine, tespit edilen rayic bedeli de Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil
edilecegi ve yapilan anlasma cercevesinde degerlendiriimek Uzere Bakanliga tahsis edilmis sayilacagi
veya Bakanlikca uygun gérilenlerin TOKi'ye veya idareye devredilebilecegi, riskli yapilarda ise anlasma
saglayan diger paydaslara veya anlasma saglayan paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak
islem yapilmasini kabul etmek sartiyla Uclnci sahislara satis yapilincaya kadar satis islemi
tekrarlanacagi, hisseleri oraninda paydaslarin en az cte iki cogunlugu ile alinan karara katilmayan
maliklerin arsalarinin veya arsa paylarinin Kanun uyarinca satis yapilincaya kadar, anlasma saglayan
paydaslar disindaki GcUncU kisilere satilmasi durumunda, tapuda tescil islemi yapilabilmesi icin satin
alanin elektronik tebligat adresini tapu mudurligine bildirmesinin zorunlu oldugu; 7 nci maddesinin

dokuzuncu fikrasinda ise,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déntisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen miteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénisime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yiklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,
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¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve har¢lardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin ddemeler sebebiyle diizenlenen ké&gitlar da dahil olmak lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yuratdliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir."

hikUmleri yer almaktadir.

S6z konusu hikmin uygulama usul ve esaslarini dizenleyen 6306 sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin 15 inci maddesinin ikinci fikrasinda da paydaslarin en az Ucte iki cogunlugu ile verilen
kararin, anlasma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201
saylll Kanuna gore teblig edilecegi; bu tebligde, on bes gin icinde kararin ve teklifin kabul edilmemesi
halinde arsa paylarinin, Bakanlikca tespit edilecek veya ettirilecek rayic degerden az olmamak Uzere
anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma wusulli ile satilacagi, paydaslara satis
gerceklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek
kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi, riskli yapilarda ise anlasma saglayan diger
paydaslara veya yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla Uclncl sahislara

satilacaginin bildirilecegdi diizenlemesine yer verilmistir.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuz eki "Ortak Karar Protokoli" baslikli kagidin incelenmesinden,
paydaslarin en az dgcte iki cogunlugu ile toplanildigi, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi geregince
yikilmis olan ... ilcesi, ... Mahallesi, ... pafta ... parsel numarasinda kayitli tasinmazin yerine yapilacak
binayla ilgili olarak sirketinizle yapilan Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilgi
insaat Sézlesmesinin gecerli oldugu, sézlesmeye gére yapilacak binada olusacak bagimsiz bélimlerin
paylasimina 2/3 oy coklugu ile karar verildigi, 2/3 cogunluk ile birlikte hareket etmeyen ve miteahhit
firma ile anlasmayan hissedarlara teklif edilecek dairelerin belirlenerek 2/3 oy cokluguyla kabul edildigi,
bina pay sahiplerinden 2/3 oy ¢ogunluguna ve/veya ortak karar protokolliinde alinan kararlara uymayan
ve toplanti cagrisina katilmayan diger bina pay sahiplerine 7201 sayili Kanuna goére ihtarname teblig
edilecegi ve ihtarnameyi dikkate almayanlar icin 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 15 inci
maddesinin ikinci fikrasi uyarinca hisselerinin satisinin istenmesine 2/3 oy c¢oklugu ile karar verildigi

anlasiimistir.

Yukarida yapilan acgiklamalar cergevesinde, ilgide kayith 6zelge talep formunuz ekinde yer alan "Ortak
Karar Protokoli" baslikh kagidin, yikilip yeniden vyapilmak suretiyle olusacak binadaki bagimsiz
bolimlerin paylasimina iliskin olarak paydaslarin lcte iki cogunlugunca alinan karara iliskin oldugu ve
paydaslarin yine en az Ucte iki cogunlugu ile imzalandiginin anlasildigi dikkate alindiginda, s6z konusu

kagidin 6306 sayili Kanun kapsaminda damga vergisinden istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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