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Konu : Tasarruf finansman s6zlesmesi ve sézlesmenin teminatini olusturan kagitlarin

damga vergisi ve harctan istisna olup olmadigi

ilgide kayith ézelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, 8/6/2022 tarihli ve 31860 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 7/6/2022 tarihli ve 10218 sayili Bankacilik DUzenleme ve Denetleme Kurulu Karari
geredi, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu
kapsaminda tasarruf finansman faaliyetinde bulundugunuz, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57
nci maddesinin ikinci fikrasina goére tasarruf finansman sirketlerinin konut finansmani kuruluslari arasinda

sayilldigi belirtilerek tasarruf finansman faaliyetiniz kapsaminda mdusterileriniz ile imzalanan tasarruf
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finansman sozlesmesi cercevesinde sagladiginiz konut finansmanindan dogmus/dogacak alacaklarinizin
teminatina iliskin olarak yapilacak gayrimenkul ipotek tesisi islemlerinin 492 sayili Har¢lar Kanununun 59
uncu maddesinin birinci fikrasinin (o) bendi kapsaminda harctan ve 488 sayili Damga Vergisi Kanuna ekli
(2) sayih tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" bashkl boliminin (36) numarah fikrasi
kapsaminda damga vergisinden istisna tutulup tutulmayacadr hususunda goéris talep edildigi

anlasiimistir.

488 Sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 ncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlarn imzalayanlar
oldugu; 4 Uncl maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi
ve buna gore tabloda yazili vergisinin bulunacagi, kagitlarin mahiyetlerinin tayininde, sekli kanunlarda
belirtilmis olanlarda kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarda ise Uzerlerindeki yazinin tazammun
ettigi hikiim ve manaya bakilacag;; 9 uncu maddesinde, Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin

damga vergisinden mistesna oldugu hikimleri yer almaktadir.

Anilan Kanuna ekli (2) sayili tablonun "IV-Ticari ve medeni islerle ilgili kagitlar" bashkh béliminin 36 nci
fikrasinda, sermaye piyasasi araclarinin ihracina ve 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 31/B maddesi kapsaminda teminat yoneticisinin taraf olduklari dahil bu ihraca konu
teminatlara iliskin olarak dizenlenen makbuz ve kaditlarin, konut finansmani kuruluslarinin konut
finansmani islemleri ve bu kuruluslarin ipotekli sermaye piyasasi araclari, varlik teminatli menkul
kiymetler ve varlik finansmani fonlarini temsilen menkul kiymet ihraci ve bu ihraca konu teminatlarla

ilgili olarak dizenlenen makbuz ve kagitlarin damga vergisinden istisna edildigi hiikme baglanmistir.

S6z konusu fikranin uygulanmasina iliskin aciklamalarin yapildigi 49 Seri No.lu Damga Vergisi Kanunu
Genel Tebliginin 3.2 no.lu bdéliminde, "...2499 sayili Kanunun 38/A maddesinde konut finansmani
kuruluslan olarak tanimlanan ve konut finansmani amaciyla dogrudan tliketiciye kredi kullandiran ya da
finansal kiralama yapan bankalar ile Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan konut
finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun gérulen finansal kiralama sirketleri ve finansman sirketlerinin,
konut finansmani islemlerine iliskin olarak dlzenlenen kagditlar ile bu kuruluslarin ipotekli sermaye
piyasasi araclari, varlik teminatli menkul kiymetler ve varlik finansmani fonlarini temsilen menkul kiymet
ihraci ve bu ihraca konu teminatlarla ilgili olarak dlizenlenen kagitlar damga vergisinden istisna

edilmistir." aciklamalarina yer verilmistir.
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Diger taraftan, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagh (4) sayill tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; 58 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, ipotek tesisinde ipotedi tesis edenlerin tapu harcinin mukellefi
oldugu; Kanuna bagh (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikh bélimin 7/a fikrasinda ise ipotek

tesisinde, ipotekte saglanan bor¢ miktari Gzerinden nispi harc alinacagi hukim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin (o) bendinde, konut finansmani kuruluslari ve ipotek
finansmani kuruluslari tarafindan 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinde tanimlanan
konut finansmani kapsaminda tesis olunacak ipotek islemlerinin tapu harcindan istisna oldugu hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu ile yuarurlukten kaldiriilmis olup, 6362 sayili Kanunun 139 uncu maddesinde,
mevzuatta 2499 sayili Kanun htkdmlerine yapilan atiflarin, bu Kanunun ilgili hikimlerine yapilmis

sayllacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanunun amacinin; finansal kurulus olarak faaliyet gdsteren finansal
kiralama, faktoring, finansman ve tasarruf finansman sirketlerinin kurulus ve calisma esaslari ile finansal
kiralama, faktéring, finansman ve tasarruf finansman sézlesmelerine iliskin usul ve esaslari dliizenlemek
oldugu; 39/A maddesinin birinci fikrasinda, tasarruf finansman sézlesmesinin, belirli bir tasarruf tutarn ve
dénemine bagli olarak énceden belirlenmis kosullarin gerceklesmesi sartiyla konut, catili is yeri veya tasit
edinimi icin musteriye finansman kullanma hakki veren, sirkete ise mUsteriye ait birikmis tasarruf tutarini
yonetme, geri 6deme ve finansman kullandirma yukdmlalagua ile organizasyon Ucreti alma hakki veren,

faizsiz finansman esaslarina gore dizenlenen sézlesme oldugu hikme baglanmistir.

Ayrica, 6362 sayill Kanunun "Konut ve varlik finansmani" baslkli 57 nci maddesinin birinci fikrasinda;
konut finansmaninin, konut edinmeleri amaciyla tUketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal
kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi, sahip olduklar konutlarin teminati altinda tlketicilere kredi
kullandiriimasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi kullandiriimasi oldugu, konut
finansmani kuruluslarinin, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani kuruluslarinin bu kredilere ve
alacaklara dayal veya bunlarin teminati altindaki islemlerinin de bu kapsamda oldugu; ayni maddenin

7292 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
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Yapilmasina Dair Kanunun 20 nci maddesiyle degisik ikinci fikrasinda, konut finansmani kuruluslarinin,
konut finansmani kapsaminda dogrudan tlketiciye kredi kullandiran ya da finansal kiralama yapan
bankalar ile Bankacilik Duizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan konut finansmani faaliyetinde
bulunmasi uygun gorilen finansal kiralama sirketleri, finansman sirketleri ve tasarruf finansman sirketleri

oldugu hukidmlerine yer verilmistir.

Buna gore, 6362 sayili Kanunun 57 nci maddesinin ikinci fikrasinda 7292 sayili Kanunla yapilan degisiklik
uyarinca konut finansmani kuruluslari arasinda yer alan sirketiniz ile Sevim DAGLI arasinda diizenlenen
tasarruf finansman sézlesmesine konu gayrimenkulin konut olmasi kaydiyla, s6z konusu s6zlesmenin ve
bu sbzlesme cercevesinde konut finansmanindan dodan alacaklarin teminatina iliskin olarak yapilacak
ipotek tesisi islemi nedeniyle dliizenlenen kagdidin damga vergisinden, tapuda bu kapsamda yapilacak

ipotek tesis isleminin ise harctan istisna edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



