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Kagit Bedeli

ilgide kayith 6zelge talep formunda, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ilan edilen sinirlar
icerisindeki donusum islemleri sonucunda Uzerindeki yapilar yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarin
"Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylasimi Yéntemi"yle yapilan ihale sonucu sirketiniz ve ... Belediyesi
arasinda s6zlesme imzalanarak ise baslandigi, devam eden insaatin konut ve is yeri satislari ile ilgili satis
vaadi sozlesmesi vyapildigi belirtilerek, 6306 sayili Kanun kapsaminda s6z konusu satis vaadi

s6zlesmesinin noter harci, damga vergisi, degerli kagit bedellerinden, sézlesme kapsaminda tapuda
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yapilacak devir islemlerinin tapu harcindan istisna olup olmadigi konusunda goris talep edildigi

anlasiimistir.

488 sayill Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun "I-Akitlerle ilgili kagitlar" bashkli bolGminin
A/l fikrasinda, belli paray! ihtiva eden mukavelenamelerin; A/8 fikrasinda, resmi sekilde dlzenlenen

gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerinin nispi damga vergisine tabi olacagi hikim altina alinmistir.

492 sayili Harclar Kanununun 38 inci maddesinin birinci fikrasinda, noter islemlerinden bu kanuna bagh
(2) sayili tarifede yazili olanlarin noter harclarina tabi oldugu, 41 inci maddesinde, noter harclarinin (2)
saylll tarifede yazili islemlerden degder veya agirlik 6lcisline gore nispi, islemin nevi ve mahiyetine gore
maktu esas Uzerinden alinacagdi; 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli (4)
saylll tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 123 Uncli maddesinde ise 6zel
kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacadi hikmine yer

verilmistir.

492 sayili Kanuna bagh (2) sayili tarifenin 1/1 maddesinde, muayyen bir meblagi ihtiva eden her nevi
senet, mukavelename ve kagitlardan beher imza icin nispi har¢ alinacagdi; Il/1 maddesinde, belli meblagi
ihtiva etmeyen ve alinacak har¢ miktari kanun ve tarifede ayrica gosterilmemis olan senet, mukavele ve
kagitlardaki imzalarin her birinden maktu esasa goére har¢ alinacagi; Kanuna bagh (4) sayil tarifenin I-
20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya ollinceye kadar bakma akdine dayanarak
yahut trampa htkUmlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap
bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde
satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel (zerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harg

alinacagi hikme baglanmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin, afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde idarenin, belediye ve mulcavir alan sinirlari icinde
belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini, blytksehirlerde blyUksehir belediyelerini ve Bakanlik
tarafindan yetkilendirilmesi halinde blylksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini ifade ettigi
hikme baglanmis; 7153, 7181 ve 7410 sayili Kanunlarla degisik 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda

ise,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisiime
konu yapilarin insasi isini yliklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlizel kisilerinden birinin taraf oldugu;
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a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénistime tabi tutulmadan once ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi ylklenen miteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlk, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi

islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, doner
sermaye (creti ve diger (cretlerden, bu islemler nedeniyle dlizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin &demeler sebebiyle diizenlenen kagditlar da dahil olmak lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yurdtaltyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir." hUkmuUune yer verilmistir.

Buna gore, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda 7153 sayili Kanun ile yapilan
degisikligin yurarlige girdigi 10/12/2018 tarihinden itibaren, Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar
neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiklenen miteahhit, Bakanlik, TOKi, iller Bankasi Anonim
Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis
edilmesi islemlerine damga vergisi ve harg istisnasi saglandidi dikkate alindiginda, ... Belediyesi (idare)
ve sirketiniz (mUteahhit) ile alici arasinda yapilan satis vaadi s6zlesmesine konu tasinmazin 6306 sayili
Kanun kapsaminda oldugunun tevsiki kosuluyla, bahse konu satis vaadi s6zlesmesinin noter harci ve
damga vergisinden, s6zlesme kapsaminda tapuda yapilacak devir islemlerinin tapu harcindan istisna

edilmesi mimkin bulunmaktadir.

Ote yandan, degerli kagit bedeli Baskanhgimiz gérev alanina girmemekte olup bu konuda Muhasebat

Genel Mudurlagine basvurmaniz gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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