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Konu :Konut alanina insaat yapimi karsiliginda
alinan arsa Uzerine yapilacak insaatlarla ilgili alt ytklenici s6zlesmelerinin damga vergisi hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Antalya ili Kepez Belediye Baskanligi
ile ortakliginiz arasinda "Kepez Belediyesi Mahallesi Kentsel D6nlistim Projesi Ada 5 Parselde Bulunan ve
Kepez Belediyesince Uygulama Projeleri Hazirlanmis Olan Konut Alani insaatinin Yapilmasi Karsiligi ada 8
Parselin Satisi Isine lliskin Sézlesme" baslhkll kagidin diizenlendigi, sézlesmenin kat karsihd insaat
s6zlesmesi olarak degerlendirilerek, sdzlesme kapsaminda ortakhginiza satisi yapilan ada 8 parsel
lizerine yapacaginiz insaat icin alt taseronlar ile diizenlenen " ili ilcesi Mahallesi Ada 8 Parsel Terra
Manzara Projesi (A4, A5 Blok ve Yiizme Havuzu Béliimi) Kalip ve Demir isleri Yiiklenici S6zlesmesi"ne
488 saylli Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun I/A-15 numarali bendi kapsaminda sifir
nispetin uygulanmasi gerektigi, ayrica s6z konusu parselin Bakanlar Kurulu Karariyla riskli alan ilan
edilmis oldugu belirtilerek, yuklenici sézlesmesinin damga vergisine tabi olup olmayacadi hususunda

Baskanligimiz goriisinin talep edildigi anlasiimaktadir.
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza yerine
gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 tGncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar
imza edenler oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisinin kisiler

tarafindan 6denecegi hikimlerine yer verilmistir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh bélimUinin "A.Belli parayi ihtiva
eden kagitlar" baslikli fikrasinin (15) numaral bendinde, resmi sekilde dizenlenen kat karsiligi veya
hasilat paylasimi insaat sdézlesmeleri kapsaminda yaplr mduteahhitleri ile alt yukleniciler arasinda
dizenlenen insaat taahhit soézlesmelerinin nispi damga vergisine tabi olacagi hudkimlerine yer

verilmistir.

Diger taraftan, 15/3/2017 tarihli ve 30008 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 13/3/2017 tarihli ve
2017/9973 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tablonun "L Akitlerle
ilgili kagitlar" bashkl boélimuinun "A.Belli parayi ihtiva eden kagitlar" bashkli fikrasinin (15) numaral

bendinde yer alan kagitlara "0" (sifir) nispetinde damga vergisi uygulanacagi karara baglanmistir.

Buna gore, 488 sayili Kanuna ekli (1) sayil tablonun I/A-15 numarali bendi uyarinca, yalnizca resmi
sekilde diizenlenen kat karsiligi veya hasilat paylasimi insaat sdzlesmeleri kapsaminda yapi1 miteahhitleri
ile alt yUkleniciler arasinda dlzenlenen insaat taahhlt sézlesmelerine binde 0 (sifir) damga vergisi orani

uygulanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi
oldugu; 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde, idarenin; belediye ve micavir alan sinirlari icinde
belediyeleri, bu sinirlar disinda il 6zel idarelerini, blytksehirlerde blyUksehir belediyelerini ve Bakanlik
tarafindan yetkilendirilmesi halinde buyUksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyelerini ifade
edecegi; (¢) bendinde, risk alaninin; zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal

kaybina yol acma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani ifade ettigi; 3 GUnci maddesinin
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birinci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikca hazirlanacak ydnetmelikte belirlenen usul ve
esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere, dncelikle yapi malikleri veya kanuni
temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilacagli ve sonucun
Bakanliga veya idareye bildirilecedi; 6 nci maddesinin onikinci fikrasinda, Bakanligin, bu Kanunda
belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya Iidareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden

hangilerinin TOKi veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkili oldugu hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 7 nci maddesinin 7153 ve 7181 sayili Kanunlarla degisik dokuzuncu fikrasinda ise,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniistiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen mdteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya ézel hukuk tlizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin déntisime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri,
tescili veipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin malik, isi ylklenen miteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak
sahibi olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve

ipotek tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya
alanlardaveya s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut

bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi
yliklenenmiiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniisiim(ine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
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islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve har¢lardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek k&gitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin &demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak Ulizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yurdtaltuyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir."

hikmuUne yer verilmistir.

Ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, " Belediyesi Mahallesi Kentsel Déniisiim Projesi Ada
5 Parselde Bulunan ve Kepez Belediyesince Uygulama Projeleri Hazirlanmis Olan Konut Alani insaatinin
Yapilmasi Karsiligi ada 8 Parselin Satisi isine iliskin Sézlesme"nin konusunun, dénisim alani icerisinde
yer alan ada 5 parselde bulunan konut alaninin yuklenici tarafindan imar planina, teknik sarthameye ve
uygulama projesine uygun olarak insaat yapilarak eksiksiz olarak Kepez Belediyesine tesliminin yapiimasi
karsiliginda ada 8 parselin satisi isi oldugu; 3/1/2017 tarih ve 29937 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
2016/9615 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ili ilcesi, Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan ve ekli kroki ile

de sinir ve koordinatlari gosterilen alanin riskli alan ilan edildigi anlasiimistir.

Yukarida yapilan aciklamalar cercevesinde, Kepez Belediyesi GUlveren Mahallesi kentsel dontsim projesi
ada 5 parselde konut alani insaatinin yapilmasi karsiliginda ortakhginiza satisi yapilan ada 8 parselin
riskli alan icinde oldugunun ihale makamindan alinacak yaziyla tevsik edilmesi kaydiyla, " ili ilcesi
Mahallesi Ada 8 Parsel Terra Manzara Projesi (A4, A5 Blok ve Yiizme Havuzu Bélimii) Kalip ve Demir Isleri
Yiiklenici S6zlesmesi" baslikli kagida 6306 sayili Kanun kapsaminda damga vergisi istisnasi uygulanmasi

mumkUn bulunmaktadir.

Diger taraftan, s6z konusu sézlesmenin resmi sekilde dizenlenen kat karsihdi veya hasilat paylasimi
insaat sd6zlesmeleri kapsaminda yapi mUteahhitleri ile alt yUkleniciler arasinda dlizenlenen insaat taahhut
sOzlesmesi olarak degerlendirilmesi mimkin bulunmadigindan, bu sézlesmeye 488 sayili Damga Vergisi

Kanununa ekli (1) sayih tablonun I/A-15 fikrasi kapsaminda "0" nispetinde damga vergisi uygulanmasi
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mUmkUn degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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