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Konu : Duzenleme seklindeki tasinmaz satis vaadi sézlesmesinde damga vergisi
ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... Anonim Sirketi ile ... arasinda

...[.../2022 tarihinde Noterliginizde dizenlenen "Diizenleme Seklinde On Odemeli Konut Finansmani
Sistemi Veya Pesin Odemeli Konut Satis Vaadi Sézlesmesi'nin 4.6 maddesinde yer alan sézlesmenin
sirket kefaletiyle imzalandigina iliskin belirlemenin, bu s6zlesmeye "0" (sifir) nispet damga vergisi

uygulanmasina engel teskil edip etmeyecedi hususunda gorUs talep ettiginiz anlasiimaktadir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza yerine
gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi; 3 lGncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar

imza edenler oldugu; 4 Ulncli maddesinde, bir kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin
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mahiyetine bakilacagi ve buna goére tabloda yazili vergisinin bulunacagi, mahiyeti tayin edilmek istenilen
kagit Gzerinde baska bir kagida atif yapilmissa, atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi
mahiyete goére vergi alinacadi; 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda, bir kagitta toplanan akit ve islemler
birbirine baglh ve bir asildan dogma olduklar takdirde damga vergisinin, en ylksek vergi alinmasini
gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacagi, udcunclU fikrasinda, bu akit ve islemlere asil islemin
akitlerinden baska bir sahsin eklenen akit ve isleminin de ayrica vergiye tabi oldugu, bir kagit Gzerinde
birden fazla adi kefalet ve garanti taahhtdU bulunmasi halinde, ayri ayri olmak Uzere bunlardan yalnizca
birinden damga vergisi alinacagi, dérdincl fikrasinda ise pey akcesi, cayma tazminati, Ucret tevkifi,
cezai sart gibi bir s6zlesmenin mieyyidesi mahiyetinde olan taahhutlerden, basli basina bir s6zlesmeye

konu olmadikca damga vergisi alinmayacagi hikimleri yer almaktadir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun "I.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikli bélimuinin A/1 fikrasinda, belli
paray! ihtiva eden mukavelenamelerin; A/10-b fikrasinda, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tuketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda dizenlenen 6n 6demeli konut satis sézlesmelerinin nispi damga

vergisine tabi oldugu hikimlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 31/1/2017 tarihli ve
2017/9759 sayilh Bakanlar Kurulu Karari ile 488 sayih Kanuna ekli (1) sayili tablonun "LAkitlerle ilgili
kagitlar" bashkl boliminin A/10-b fikrasinda yer alan 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayil Tiketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda didzenlenen 6n édemeli konut satis s6zlesmelerine "0" (sifir)

nispetinde damga vergisi uygulanacagi karara baglanmistir.

Ote yandan, 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinda,
On o6demeli konut satis s6zlesmesinin, tliketicinin konut amacl bir tasinmazin satis bedelini énceden
pesin veya taksitle 6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya kismen édenmesinden sonra tasinmazi
tiketiciye devir veya teslim etmeyi Ustlendigi s6zlesme oldugu; 41 nci maddesinde, 6n édemeli konut
satisinin tapu siciline tescil edilmesinin, satis vaadi sO6zlesmesinin ise noterde dizenleme seklinde

yapilmasinin zorunlu oldugu hikimlerine yer verilmistir.

Bu cercevede, basvurunuza konu .../.../2022 tarihli "Dizenleme Seklinde On Odemeli Konut Finansmani
Sistemi Veya Pesin Odemeli Konut Satis Vaadi Sézlesmesi" bashkl kagidin incelenmesinden, sézlesmenin
... Anonim Sirketi ile ... arasinda dizenlendigi; 3 Uncli maddesinde, sdzlesmenin konusunun 6n kayit
basvurusu alinarak kura cekilis yéntemiyle satisa sunulan sirket tarafindan ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi ...
Ada, ... Parsel Gzerinde yaptirilacak olan ... Projesi ... Etap ... Blok ... Kat ... nolu Bagimsiz bolimin Hak
sahibine satisinin vaadi olarak belirlendigi; "Odeme Plani" bashkl (4.1) maddesinde, daire pesin satis
bedelinin (KDV harig) ... TL, pesinat bedelinin ... TL oldugu, geriye kalan ... TL'nin ... Bankasindan (... Tic.
Sb.) kullanilacak kredi ile karsilanacagdi; (4.6) maddesinde, kredilendirilen miktarin hak sahibi ile banka
arasinda sirketin kefaletiyle imzalanmis bulunan On Odemeli Konut Finansmani Sistemi Kredi

Sozlesmesinin ilgili hikimleri geregi banka tarafindan ... A.S.'nin mevduat hesabina virman edilecedi,
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hak sahibinin bu hususta bankaya gerekli talimati verecegdini kabul ve taahhtt edecedi; "Anlasmazliklarin
Coézamu" baslikh 14 Gncl maddesinde ise tuketici tarafin, uyusmazlik konusundaki basvurularini 6502
saylll TUketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun hikimleri dogrultusunda ilgili tiiketici mahkemesine veya
tiketici hakem heyetine yapacadi belirlemelerine yer verildigi, sozlesmede teminata iliskin bir

belirlemeye ayrica yer verilmedigi ve kefil sifatiyla imzanin da yer almadigi anlasiimaktadir.

Buna godre, dzelge talebine konu "Diizenleme Seklinde On Odemeli Konut Finansmani Sistemi Veya Pesin
Odemeli Konut Satis Vaadi S6zlesmesi" baslikli kagitta teminata iliskin bir belirlemeye yer verilmedidi ve
kefil imzasinin da bulunmadigi hususlar birlikte degerlendirildiginde, s6z konusu kagida "0" (sifir)

nispetinde damga vergisi uygulanmasi mimkutn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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