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Konu : Takas yoluyla kamulastirmada yapilan 6demede damga vergisi
ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... Millet Bahcesi Projesinin yapim

asamasina baslanabilmesi icin Toplu Konut idaresi Baskanhd (TOKi) tarafindan bazi tasinmazlarin
mulkiyetinin kamulastiriilmasi gerektiginin Belediyenize bildirildigi, bu kapsamda ... ada, ... nolu parsel
sahibi ...'in bu parseli karsihiginda, mulkiyeti belediyenize ait ... Mahallesinde bulunan ... ada, ... parsel
ve ... Mahallesinde bulunan ... ada, ... parselin basa bas takasinin talep edildigi, ... Belediye Meclisinin
.../.../... tarihli ve .../... sayili karari ile ... Belediyesine ait anilan 2 adet tasinmazin toplam degerinin ... TL
oldugu, ... adina kayitli tasinmazin ise ... TL oldugu, aradaki ... TL farkin adi gecen sahis lehine 6denmesi
sartiyla takas yapilmasina karari verildigi, ... ile Belediyeniz arasinda ayrica bir s6zlesme yapilmadigi
belirtilerek, kamulastirma tarafina yapilacak 6édemede damga vergisinin hangi bedel Uzerinden

hesaplanacagi hususunda gorUs talep edildigi anlasiimaktadir.
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488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza edenler
oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisinin kisiler tarafindan
o0denecegi; 8 inci maddesinde (7338 sayili Kanun ile degismis hali), bu Kanunda yazili resmi daireden
maksadin, genel ve 6zel bltcgeli idarelerle, il 6zel idareleri, yatirnnm izleme ve koordinasyon baskanliklari,
belediyeler ve koyler oldugu, bu dairelere bagl olup ayn tizel kisiligi bulunan iktisadi isletmelerin resmi
daire sayllmayacadi; 9 uncu maddesinde, bu Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazilan kagitlarin damga
vergisinden mustesna oldugu; 24 Uncl maddesinin ikinci fikrasinda, birden fazla kisi tarafindan imza
edilen kagitlara ait vergi ve cezanin tamamindan imza edenlerin muteselsilen sorumlu oldugu, bunlar
arasinda vergiden mustesna olanlarin  bulunmasinin  damga vergisinin noksan 6denmesini
gerektirmeyecegi, damga vergisinden muaf kuruluslarca kisilerin (1) sayili tabloda yer alan islemleriyle
ilgili olarak diizenlenen ve sadece bu kurumlarin imzasini tasiyan kagitlara ait verginin tamaminin kisiler
tarafindan 6denecegdi, ancak bu kagitlara ait verginin hic 6denmemesi veya noksan 6denmesi halinde
vergi ve cezanin tamamindan kisilerle birlikte kurumlarin muteselsilen sorumlu olacagi huktmleri yer

almaktadir.

Mezkur Kanuna ekli (2) sayil tablonun "I- Resmi islerle ilgili kagitlar" bashkli béliminidn A/9 numarali
fikrasinda ise, "Resmi daireler lehine yapilan istimlaklerde dlizenlenen kagitlar'in damga vergisinden

istisna olacagi hikme baglanmistir.
Diger taraftan, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 8 inci maddesinde,

“[darelerin, bu Kanuna gére, tapuda kayitli olan tasinmaz mallar hakkinda yapacadi kamulastirmalarda

satin alma usulidni éncelikle uygulamalari esastir.

Kamulastirma kararinin alinmasindan sonra kamulastirmayi yapacak idare, bu Kanunun 11 inci
maddesindeki esaslara gére ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da rapor alarak,
gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim biirolarindan alacagi bilgilerden
de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek lzere kendi blnyesi icinden en az (¢

kisiden tesekktil eden bir veya birden fazla kiymet takdir komisyonunu géreviendirir.

Ayrica idare, tahmin edilen bedel (zerinden pazarlikla satin alma ve trampa islemlerini ylritmek ve
sonuc¢landirmak lzere kendi binyesi icinden en az U¢ Kisiden tesekkll eden bir veya birden fazla

uzlasma komisyonunu gérevlendirir.

idare, kiymet takdir komisyonunca tespit edilen tahmini bedeli belirtmeksizin, kamulastiriimasi
kararlastirilan tasinmaz mal, kaynak veya bunlarin Uzerindeki irtifak haklarinin bedelinin pesin veya bu
Kanunun 3 (ncli maddesinin ikinci fikrasina gére yapiliyor ise, bu fikradaki usullere gére taksitle
odenmesi suretiyle ve pazarlikla satin almak veya idareye ait bir baska tasinmaz malla trampa yoluyla

devralmak istedigini resmi taahhd(itli bir yaziyla malike bildirir.
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Malik veya yetkili temsilcisi tarafindan, bu yazinin teblig tarihinden itibaren on bes glin icinde,
kamulastirmaya konu tasinmaz mali pazarlikla ve anlasarak satmak veya trampa istegi ile birlikte
idareye basvurulmasi hédlinde; komisyonca tayin edilen tarihte pazarlik gériismeleri yapilir, tespit edilen
tahmini degeri gecmemek lizere bedelde veya trampada anlasmaya varilmasi hélinde, yapilan bu
anlasmaya iliskin bir tutanak dlzenlenir ve anlasma konusu tasinmaz malin tim hukuki ve fiili vasifiari ile
kamulastirma bedelini, malikin kimlik bilgilerini ve tasinmazlarin tapuda tesciline veya terkinine dair
kabul beyanlarini da ihtiva eden tutanak, malik veya yetkili temsilcisi ve komisyon (yeleri tarafindan

imzalanir. Bu tutanak malikin ferag beyani ve tapuda idare adina yapilacak tescilin hukuki sebebi sayilir.

idarece, anlasma tutanadinin tanzim tarihinden itibaren en gec kirk bes giin icinde, tutanakta belirtilen
bedel hazir edilerek, idarenin anlasma tutanagi ve kamulastirma 6ncesi tasinmaz lizerindeki tim takyidat
ve haklardan arindirildigini bildiren yaziya istinaden idare adina tapuya resen tescil veya terkin edilir.

Tapuya resen tescil veya terkinden sonra kamulastirma bedeli kendilerine édenir.

Bu madde uyarinca satin alinan veya trampa edilen tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakki, sahibinden
kamulastirma yolu ile alinmis sayilir ve bu sekilde yapilan kamulastirmaya veya bedeline karsi itiraz

davalari acilamaz.

Anlasma olmamasi veya ferag verilmemesi halinde bu Kanunun 10 uncu maddesine gére islem yapilir."

hiukUmleri yer almaktadir.

Bu cercevede, Ozelge talep formunuz ekinde yer alan .../:../... tarihli ve .../... sayih Belediye Meclis
Kararinin incelenmesinden, milkiyeti belediyenize ait iki adet tasinmaz dederinin toplam ... TL oldugu,
takas yapilacak olan ...'e ait tasinmazin degerinin ... TL oldugu, aradaki farkin da ... TL olarak ...'e

0denmesine karar verildigi anlasiimistir.

Buna gére, Damga Vergisi Kanunu kapsaminda resmi daire olan Belediyeniz lehine yapilan kamulastirma
islemi esnasinda ...’e 6denmesine karar verilen ... TL'nin kamulastirma bedeli karsili§i olarak édenmesi
durumunda, s6z konusu 6deme nedeniyle dizenlenen kagitlarin ayni Kanuna ekli (2) sayili tablonun I/A-9

fikrasi uyarinca damga vergisinden istisna edilmesi mumkidn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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