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ilgide kayith dilekceleriniz ve eklerinin incelenmesinden, Derneginiz tarafindan ... Belediyesinden belli
glizergahlardaki yol kenarlarinin otopark olarak kullanilmasi isinin Gc¢ yilligina ve yillik ... TL bedelle
kiralandidi, otopark olarak belediyeden kiralanan yerlerin, yine otopark olarak kullaniimak tzere izmir ili
... Vergi Dairesinin ... vergi numarasinda kayitli bulunan ... Tic. Ltd. Sti. ile ... .2010 tarihinde imzalanan
"Otopark Iisletme Sézlesmesi" ile ¢ yilligina ve yillik ... .000,00 TL ihale bedeli + ... .000,00 TL badis
olmak Uzere toplam ... .000,00 TL bedelle kiraya verildigi belirtilerek, yapilan kira s6zlesmesinden dolay!i
Derneginizin Katma Deger Vergisi ve Kurumlar Vergisi Kanunlari karsisindaki yukimltlikleri konusunda

Baskanhgimiz gortsinin soruldugu anlasiimaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 Gncl maddesinin (B) bendi hikm( geregince, vergilendirmede vergiyi
doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esas oldugundan, s6z konusu kiralama

islemi icin diizenlenen "Otopark isletme Sézlesmesi" nde yer alan kira bedeli ve bagis tutari toplaminin
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ihale bedeli olarak dikkate alinmasi ve damga vergisi, kurumlar vergisi, stopaj gelir vergisi ve katma

deger vergisi mevzuatlar acisindan s6z konusu bedelin esas alinmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, ... .2010 tarihinde Derneginiz ile ... Tic. Ltd. Sti. arasinda (¢ yillik olarak imzalanan

s6zlesmeden dolayi her bir Vergi Kanunu karsisindaki durumu asagidaki gibi olacaktir.
a)Kurumlar Vergisi Kanunu acisindan;

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile iktisadi kamu
kuruluslan vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2 nci maddesinin Gcuncu fikrasinda
da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagl olup
faaliyetleri devamli bulunan sermaye sirketi ve kooperatif statisinde bulunmayan ticari, sinai ve zirai
isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu; ayni maddenin altinci fikrasinda ise bunlarin kazan¢ amaci
gutmemelerinin, faaliyetin kanunla verilmis goérevler arasinda bulunmasinin, tuzel Kkisiliklerinin
olmamasinin, bagimsiz muhasebelerinin ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is vyerlerinin
bulunmamasinin  miukellefiyetlerini etkilemeyecegi; mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti
karsilayacak kadar olmasi, kar elde edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin

iktisadilik niteligini degistirmeyecegdi hikim altina alinmistir.

03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "2.4. Dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler" baslkli béliminde iktisadi isletmenin tanimi
icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z edebilmek igin bu
isletmenin tedavul ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya alinan mallarin veya
verilen hizmetin bagis adi altinda olsa dahi dogrudan veya dolayl olarak bir bedel karsiligi satiimis olmasi
gerektigi, aksi halde diger unsurlar var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan séz edilemeyecedi

ifade edilmistir.

iktisadi isletmenin belirgin 6zellikleri; baghlik, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet
arz etmesidir. Diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlari, ticari faaliyetin de temel 6zelliklerinden
olan, bir organizasyona bagli olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya

da hizmet ifalar gibi faaliyetlerdir.

Kanun, bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek ya da vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde
icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsama almistir. Ticari organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri aciimasi,
personel istihdami, ticaret siciline kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timu veya bir kismi yerine
getirilmek suretiyle belirli sekilde kurulmus olacaktir. Bu takdirde bu organizasyon icinde bir takvim

yilinda veya iki veya Uc¢ yilda tekbir islem yapilmis olsa dahi ticari faaliyetin varligi kabul edilecektir.

Kuru mulkiyet kiralamasi seklinde gerceklestirilen kiralamalar ticari amacla gerceklestirimedigi veya

devamli surette belirli bir hacim ve mahiyette olmadigi middetce bu kiralama islemi nedeniyle olusan
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iktisadi isletmeden s6z etmek mimkin bulunmamaktadir.

Ancak, gayrimenkul kiralama faaliyetinin bir iktisadi isletmenin kiralanmasi seklinde gerceklesmesi ve
isletme hakkinin devrini de icermesi halinde, bu kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi isletme olusacagi
tabiidir. iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilen ve isletiimeye hazir hale getirilen gayrimenkuller
Uzerinde sahip olunan isletme hakkinin kiralanmasi, ticari nitelikte bir kiralama olup bu tur kiralamalarda
iktisadi isletmenin olustugu kabul edilecektir. Buna goére, anilan Dernek tarafindan otopark isletme
hakkinin kiraya verilmesi nedeniyle bu Dernek binyesinde olusacak iktisadi isletme nezdinde kurumlar

vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.

Diger taraftan, 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri no.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginin15.3.2.3. Diger kurumlar vergisi mikelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi
karsihginda yapilan kira édemeleri baslkl boliminde "Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde
sayillan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
bunlara yapilan kira 6édemelerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir. Bu kurumlarin elde ettikleri kira

gelirleri ilgili hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecektir.

Dernek veya vakiflara ait tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde,
olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mikellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri (zerinden vergi

kesintisi yapilmayacaktir." aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, bahse konu kiralama islemi nedeniyle sirket tarafindan Dernedinize vyapilacak kira

6demelerinden vergi kesintisi yapiimayacaktir.
b) Katma Deger Vergisi Kanunu acisindan,

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin (3-f ) bendinde "Gelir Vergisi Kanununun
70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemleri," katma deger vergisi konusuna
alinmis, ayni maddenin (3-g) bendinde ise genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine,
belediyeler ve koéyler ile bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her turlQ
mesleki kuruluslara ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile
doner sermayeli kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miiesseselerin ticari, sinaf, ziral ve mesleki

nitelikteki teslim ve hizmetleri verginin konusuna alinmistir.

Ancak, Kanunun 17 nci maddesinin (4-d) bendi ile iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri, KDV den istisna tutulmustur.

Bu hikimlere gore, Kusadasi Belediyesi tarafindan belli glizergahlardaki yol kenarlarinin otopark olarak
kullanilmasi isinin UGc¢ yilligina kiralanmasi islemi, bir gayrimenkul kiralama islemi olmayip, isletme
hakkinin kiraya verilmesi islemi niteligi tasidigindan Kanunun 1/3-f maddesine gore KDV ye tabi

bulunmaktadir.
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Ote yandan, Belediyeden kiralanan yerlerin Derneginizce tekrar kiraya verilmesi Derneginiz biinyesinde

iktisadi bir isletme olusturdugundan bu iktisadi isletme adina KDV miikellefiyeti tesis edilecektir.

Bu durumda, Kuasadasi Belediyesinin gercek usulde KDV miukellefiyetinin bulunmamasi halinde
Belediyenin Derneginize yapmis oldugu kiralama islemine iliskin olarak kiralama bedeline genel oran
(%18) uygulanmak suretiyle hesaplanacak KDV, 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (2.3.) bélimindeki
aclklamalara gore Derneginizce sorumlu sifatiyla 2 no.lu KDV beyannamesi ile beyan edilerek 6denecek,
adi gegen Belediyenin gercek usulde KDV mukellefiyetinin bulunmasi halinde ise isleme ait KDV, Belediye

tarafindan mukellef sifatiyla beyan edilerek 6denecektir.

Diger taraftan, Derneginizin ... Tic. Ltd. Sti.ne yapacagi kiralama islemi Kanunun 1/3-g maddesine gore
KDV ye tabi bulunmakta olup, kira bedeli+badis tutari olan 435.000,00 TL matrah kabul edilerek bu tutar
Uzerinden genel oranda (%18) hesaplanacak KDV nin, Derneginiz iktisadi isletmesi tarafindan mukellef

sifatiyla beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir.

Belediyeden yapmis oldugunuz kiralama islemi nedeniyle yiklendiginiz KDV ise KDV Kanununun 29 ila 34

Uncl maddelerindeki htkumler cercevesinde indirim konusu yapilabilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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