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llgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... sinirlari icerisinde yer alan ... Yerleskesi icinde AB-IPA

kapsaminda yiiritilen ... Projesi kapsaminda Ari Uriinleri isleme Paketleme Tesisi ve Hizmeti Binasina
ulasimi saglayacak yol icin ... Kéyu tlzel kisiligi olarak alinan kamu yarari karari geregi yapilacak

kamulastirma islemlerinin vergi mevzuati karsisindaki durumu sorulmaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu Yoniinden:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin 1 inci fikrasinda, her tarla ticari ve sinai

faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hikme baglanmis ve ayni maddenin ikinci
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fikrasinin (4) numaral bendinde gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devaml olarak ugrasanlarin

bu islerinden elde ettikleri kazanclar ticari kazang olarak sayilmistir.

Ayni Kanunun "Deger Artisi Kazanclan" baslkli Mikerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali
bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle dedisen ibare Ylrirlik; 1/1/2007 ) bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan
kazanclarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis
tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi hikim
altina alinmis, ayni maddenin ikinci fikrasinda da bu maddede gecen "elden cikarma" deyiminin, bu mal
ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi,

devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi agiklanmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun Gegici 71 inci maddesinde "Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarah bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2),
(4) ve (7) numaral bentlerinde sayilan ve 01/01/2007 tarihinden dnce iktisap edilmis olan mal (gercek
usulde vergilendirilen cgiftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden

cikarilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde dort yillik siire esas alinir." hikma yer almistir.

Ote yandan, 4721 sayih Turk Medeni Kanununun 704 ve 705 inci maddelerine gére tasinmaz mulkiyetinin
konusuna giren gayrimenkullin mulkiyetinin kazanilmasi, tapuya tescille dogacagindan "iktisap tarihi"
olarak, tapu tescil tarihinin esas alinmasi gerekir. Ancak, gayrimenkulln fiilen kullanim hakkinin tapu

tescil tarihinden 6nce aliciya birakilmis olmasi

halinde ise bu tarih, iktisap tarihi olarak dikkate alinacaktir.

Dolayisiyla, anilan gayrimenkullerin iktisap tarihinden baslayarak bes vyil icerisinde (01.01.2007
tarihinden 0Once iktisap edilenler icin dort yil icinde) elden cikarilmasi (kamulastiriimasi) halinde elde
edilen kazanc deger artisi kazanci olarak vergilendirilecek, bu siireler gectikten sonra elden cikarilmasi

(kamulastiriimasi) durumunda ise deger artisi kazanci dogmayacaktir.
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Diger taraftan, s6z konusu gayrimenkullerin satisinin ticari bir organizasyon icerisinde yurutilmesi veya
bu tdr organizasyon icinde yurutiulmemekle beraber kazang ayni kisiye farkl tarihlerde ve farkl kisilere
ayni tarihte satilmasi veya birbirini izleyen yillarda satilmasi durumunda ise yapilan satislar devaml
olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edecedinden, elde edilen kazancin Gelir

Vergisi Kanununun 37 nci maddesi ¢cercevesinde ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

2/1 inci maddesinde, teslimin, bir mal UGzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki
tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile
bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (miuzayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin KDV'den istisna oldugu; istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu

hiklm altina alinmistir.

Buna gore, koy tlzel kisiligi tarafindan gerceklestirilecek kamulastirma isleminde, Kanunun 17/4-r
maddesindeki istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapanlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari
tasinmazlarin teslimi hari¢c olmak Uzere, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil streyle bulundurduklari

tasinmazlarin teslimi KDV den istisnadir.
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Diger taraftan, gercek kisilerin ticari nitelik arz etmeyecek sekilde (arizi olarak) kamulastirma islemine

konu tasinmazlari tesliminde KDV hesaplanmayacaktir.

Harclar Kanunu Yonunden:

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; "Tapu ve Kadastro islemlerinden bu kanuna bagl (4)
sayil tarifede yazil olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabidir" hiukmua yer almis; Kanunun 58 inci

maddesinde ise, tapu ve kadastro harclarinin mukellefleri fikralar halinde sayilmistir.

Ayni Kanunun "Harctan mistesna tutulan islemler" baslikli 59 uncu maddesinin(a) fikrasinda; "Genel ve
Ozel butceli idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin vesair
ayni haklarin tescili, serhi gerektiren islemleri ve bunlarin terkinleri," islemlerinin hargtan istisna
tutulacagr hikim altina alinmis; Kanunun 123 (nci maddesinin ilk fikrasinda da; "Ozel kanunlarla

harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmaz." hikma yer almistir.

Ote yandan, 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 10 uncu maddesinde kamulastirma bedelinin
mahkemece tespiti ve tasinmaz malin idare adina tescili hususunda gerekli aciklamalar yapilmis, 29 uncu
maddesinde ise; "10 uncu madde uyarinca mahkeme heyetinin harcirahlari, 15 inci madde uyarinca
mahkemece olusturulan bilirkisilerin ve kesifte dinlenilen muhtarin mahkemece takdir edilecek Ucretleri
ile, tapu harclari ve bu Kanunun gerektirdigi diger giderler kamulastirmayi yapan idarece édenir." hikmu

bulunmaktadir.

Yukarida aciklanan Kanun hukdmleri uyarinca, kamulastirma islemini yapan idarenin 492 sayili Harclar
Kanununun 59/(a) maddesi kapsaminda olmasi durumunda, gerek idareye gerekse gayrimenkull

kamulastirilan tarafa ait harclarin aranilmamasi gerekir.

Bu itibarla, Koy Tuzel Kisiligi tarafindan yapilacak Kamulastirma nedeniyle tapuda yapilacak islemlerden

492 sayili Kanunun 59/(a) maddesine gore tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.
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Damga Vergisi Yonunden:

488 sayill Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gnci maddesinde, damga vergisinin mikellefinin kagitlari imza edenler
oldugu, resmi dairelerle kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin 6deyecegi; 8
inci maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden maksadin, genel ve 6zel bltceli idarelerle, il 6zel
idareleri, belediyeler ve koéyler oldugu, bu dairelere bagl olup ayrn tizel kisiligi bulunan iktisadi
isletmelerin resmi daire sayilmayacagi; 9 uncu maddesinde, Kanuna ekli (2) sayili tabloda yazili kagitlarin

damga vergisinden mustesna oldugu hikidmlerine yer verilmistir.

Anilan Kanuna ekli (2) sayili tablonun "I-Resmi islerle ilgili kagitlar" bashkh bélimdnin A/9 numarali
fikrasinda, resmi daireler lehine yapilan istimlaklerde dizenlenen kaditlarin damga vergisinden istisna

olacagi hikme baglanmistir.

Buna gore, resmi daire olan koy tuzel kisiligi lehine yapilan kamulastirma islemlerine iliskin dliizenlenen
kagitlarin (kamulastirma bedellerinin ilgilisine 6édenmesi sirasinda dizenlenen kaditlar dahil), Damga
Vergisi Kanununa ekli (2) sayili tablonun I/A-9 bélimi hikm( geregince damga vergisinden istisna

edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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