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- Kooperatifinizin, Uyelerinin konut ihtiyacini karsilamak amaciyla ... tarihinde kuruldugu ve bu amacla

arsa satin aldigi,

- Mulkiyetindeki arsalar Gzerinde yapi miteahhidi ... ile sézlesme imzalanarak "insaat Ruhsati"nda yapi
sahibi Kooperatifiniz olacak sekilde ilk olarak ... ada, ... sayil parsel Uzerindeki ... bloktan olusan

meskenler igin ... tarihli ve ... sayili yapi ruhsatlarinin alindigi,

- Diger parsellerin yapi ruhsati alim sirecinin ise devam ettigi

belirtilmis olup,

-Uyelerinize konut yapimi ile ilgili yapi ruhsatinin alinip insaatin baslamasiyla Kooperatifinizin kurumlar

vergisinden muaf olup olmayacadi,

- Sadece Uyeleriniz icin yaptirilacak konutlara iliskin yapr mateahhidi firma tarafindan yapilacak insaat
malzemesi alimlarinda ve konutlarin yapimi strecinde hem Kooperatifinizin, hem de miteahhit firmanin

KDV istisnasina tabi olup olmayacadi,

- Istisna uygulanacaksa "KDV istisna Belgesinin" tarafiniza verilmesi, istisna uygulanmayacak ise
konutlarin yapilisi amaciyla malzeme alisi, iscilik faturasi dizenlenmesi ve benzeri hallerde uygulanacak
KDV orani ile ilgili miteahhit firmanin Kooperatifinize kesecegi faturalarda uygulanacak KDV oraninin ne

olacagi

hususlarinda Defterdarligimizdan goris talep edilmektedir.

A) Kurumlar Vergisi Kanunun Yoéniinden Degerlendirme;
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasi hikmuyle kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni Kanunun 4 Gncl maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana soézlesmelerinde sermaye
Uzerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang Ulzerinden pay verilmemesi,
yedek akcelerin ortaklara dagitiimamasi ve sadece ortaklar ile is gortlmesine iliskin hikimler bulunup,
(Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse igin bir is yeri veya
konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif
tlzel kisiligine bagh ayr bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin, iktisadi isletmelerinden
ve tam mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazanc¢ elde etmelerinin ve bu
kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi islemlerden elde
edilen kazanclarin vergilendiriimesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanliginca belirlenir.) bu hikimlere
fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar
yOnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek
kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci maddesine goére bunlarla iliskili oldugu kabul
edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi
ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar

vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore, yap! kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmeleri icin ana s6zlesmelerinde;

- Sermaye Uzerinden kazang dagitilmamasi,
- Yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi,
- Yedek akgelerin ortaklara dagitiimamasi,

- Sadece ortaklarla is gorilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsihigi vererek

her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.)

iliskin huktUmler bulunmasi ve bu hikimlere fiilen uyulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, yap! kooperatiflerinde yukarida belirtilen sartlarin yani sira; kurulusundan, insaatin sona
erdigi tarihe kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen

Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncli maddesine goére bunlarla iliskili
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oldugu kabul edilen kisilere veya sayilan bu kisiler ile isci - isveren iliskisi bulunan kisilere yer vermemesi
ve yapl ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olmasi sartlari da

aranmaktadir.

Konuyla ilgili olarak ayrintili aciklamalarin yapildigr 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13.2.
Yap! kooperatiflerinin muafiyetinde ézel sartlar" bashkli bélumunde "...Yapr kooperatiflerinin yapi ruhsati
veya arsa tapusunun kooperatif tlzel Kkisiligi adina bulunmadigi durumlarda da muafiyetten
yararlanilmasi mimkiin degdildir. Ornegdin, insaati (stlenen miiteahhit adina diizenlenecek bir yapi
ruhsati, yapi kooperatifinin muafiyetten yararlanmasini engelleyecektir. Henliz arsa temini veya insaat
asamasina gelmemis bulunan dolayisiyla, isyeri veya konut teminine yoénelik faaliyeti bulunmayan
kooperatifler icin bu sartlar aranmayacaktir. Ornegdin, arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligine ait olmakla
birlikte, henliz insaat asamasina gelmemis bulunan konut yapi kooperatifinden insaat ruhsatina iliskin

sart aranmayacaktir..." aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, Kooperatifinizin ana s6zlesmesinde s6z konusu hiktmlere yer verilmis
olup, insaatin sona erdigi tarihe kadar yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen
veya tamamen Ustlenen gercgek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Uncl maddesine gore
bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya sayilan bu kisiler ile isci - isveren iliskisi bulunan kisilere
yer verilmemesi ve yapi ruhsati ile arsa tapusunun kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olmasi
sartlarinin da saglanmasi kaydiyla Kooperatifiniz Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gncl maddesinin birinci

fikrasinin (k) bendi uyarinca kurumlar vergisinden muaf tutulacaktir.

Ayrica, arsa tapularn Kooperatifiniz tlzel kisiligine ait olmakla birlikte, henilz insaat asamasina

gelinmemis olmasi halinde insaat ruhsatina iliskin sartin aranmayacadi tabiidir.

B) Katma Deger Vergisi Yoniinden Degerlendirme;

Katma Deger Vergisi (KDV) Genel Uygulama Tebliginin;

- "Konut Yapi Kooperatiflerine Yapilan insaat Taahhiit islerinde istisna/indirimli Oran Uygulamasi" baslkli

(11/G-4.2.) bolimunde,
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"3065 sayili Kanunun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden énce bina insaat ruhsati almis olan
konut yap! kooperatiflerine yapilan insaat taahhit isleri KDV'den istisna edilmistir. Bu madde
cercevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhlt isleri, bina insaat ruhsati 29/7/1998
tarihinden énce alinmis ise KDV'den istisna tutulur. Bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa séz

konusu islere (% 1) oraninda KDV uygulanir.

Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerinde istisna veya indirimli KDV orani (%1)

uygulanabilmesi icin;

- Kooperatifin konut yapi kooperatifi stattsiinde olmasi,
- Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
-Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhide dayanmasi

gerexir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin emanet usulliyle insaat isi yaptirmalari halinde, taseron ve
mduteahhitler tarafindan konut yapi kooperatiflerine yapilan malzeme haric iscilik hizmetlerinde, yalnizca
iscilik hizmetlerine istisna veya indirimli oran uygulanir. Bunun disinda insaatta kullaniimak Uzere

piyasadan satin alinan mal ve hizmetler ise genel hiikiimler cercevesinde vergiye tabi tutulur."

- "Konut Yapi Kooperatiflerine Verilen insaat Taahhit islerinde indirimli Oran Uygulamasi" baslikli (I11/B-

2.1.2.) bolimunde,

"3065 sayili Kanunun gecici 15 inci maddesinde, 29/7/1998 tarihinden énce bina insaat ruhsati alinmis
insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri 1/1/1998 tarihinden
gecerli olmak lzere KDV'den istisna edilmistir. Bina insaat ruhsatini 29/7/1998 tarihinden sonra almis
konut yapi kooperatiflerine yapilacak insaat taahhdt isleri ise 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararina

ekli (1) sayili listenin 12 nci sirasi uyarinca (% 1) oraninda KDV'ye tabi bulunmaktadir."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhtt islerinde istisna veya indirimli KDV
orani (%1) uygulanabilmesi icin isin konut yapi kooperatifine yapilmis olmasi hususuna iliskin sartin
gerceklesip gerceklesmedigi, yap! ruhsatinin minhasiran konut yap! kooperatifi adina dizenlenmis
olmasina (bir baska deyisle, ruhsatin "yapi sahibi" bélimuinde yalnizca konut yapi kooperatifinin adina

yer verilmis olmasina) gore belirlenecektir.

Buna gore, ... tarihinden sonra Kooperatifiniz adina insaat ruhsati alindigindan, muiteahhit tarafindan
Kooperatifinize verilen insaat taahhat hizmetleri icin (%1) oraninda KDV uygulanmasi mimkin

bulunmaktadir.

Kooperatifiniz tarafindan emanet usullyle insaat isi yaptinimasi halinde, muteahhit tarafindan
Kooperatifinize yapilan malzeme hari¢ iscilik hizmetlerinde (%1) oraninda KDV uygulanmasi, insaatta
kullanilmak Uzere Kooperatifiniz veya muteahhit tarafindan piyasadan mal ve hizmet alimlar ise genel

hiklmler cercevesinde KDV'ye tabi olmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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