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Konu : Konut yapi kooperatifinin bekci evi yapiminin KDV ve Kurumlar

Vergisi karsisindaki durumu

ilgide kayith dilekcenizde; bekci evi olarak kullaniimak Uizere kooperatifinizce yaptirilacak olan bir
adet prefabrik evin yapim isinde uygulanacak Katma Deger Vergisi oraninin ne oldugu ve insaat taahhut
harcamalan disindaki giderlerinize ait katma deger vergisinin indirim konusu yapilip yapilamayacagi

hususlari ile Kurumlar Vergisi mikellefiyetinize iliskin Baskanligimiz gorist talep edilmektedir.
A) KURUMLAR VERGISIi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 {dncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde;
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang

dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin

Sayfal/4



ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goérilmesine (Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait
arsalarini kat karsihigi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem
sayillmaz.) iliskin hikimler bulunup, bu hikamlere fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek
olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar ydnetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat
islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tlzel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 Unci
maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren
iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapl ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil

edilmis olan yapi kooperatiflerinin kurumlar vergisinden muaf olduklari hiikme baglanmistir.

Kooperatiflerin yukarida belirtilen sartlari saglamasi durumunda kurumlar vergisi muafiyetinden

faydalanmalari mimkUin bulunmaktadir.

Kooperatiflerin muafiyetine iliskin ayrintili aciklamalara 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel

Tebliginin "4.13.Kooperatifler" baslikh béliminde yer verilmistir.

Buna gore; 5520 sayili Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen
sartlarin saglanmis olmasi kosuluyla, insaat ruhsatinda kir evi olarak gériinen ve insaat malzemelerinin
konulmasi ile bekcinin oturmasi amaciyla insa edilen prefabrik yapinin insa edilme islemi, ortak disi islem

olarak kabul edilmeyecek ve kooperatifinizin kurumlar vergisi muafiyetini etkilemeyecektir.
B) KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN DEGERLENDIRME:

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet
ye serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ye hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikme

baglanmistir.

KDV Kanununun gecici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis
insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri KDV'den istisna edilmis,
29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak konut yapi kooperatiflerine
yapilan insaat taahhut islerine uygulanacak KDV orani ise 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu

Kararnamesine ekli (1) sayili listenin 12 nci sirasinda % 1 olarak belirlenmistir.

Konut yapi kooperatiflerine ifa edilen insaat taahhat islerinde istisna veya indirimli oran
uygulamasina iliskin olarak 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliglerinde gerekli agiklamalar
yapilmistir.

Bu duzenlemelere gbére konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna veya

indirimli oran uygulanabilmesi igin;
-Kooperatifin konut yapi kooperatifi statistinde olmasi

-isin konut yapi kooperatifine yapiimasi,
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-Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhlide dayanmasi

sartlarinin yani sira insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde insaat taahhit hizmetini alan
kooperatif tlzel kisiligi veya kooperatifin bagh oldugu Ust birlik adina tescil edilmis ve insaat yapl

ruhsatinin konut yapi kooperatifi adina olmasi gerekmektedir.

Buna gore, yukarida aciklanan sartlar cercevesinde, konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek
insaat taahhut isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden 6nce alinmis olmasi halinde KDV den

istisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %1 oraninda KDV ye tabi olacaktir.

Ancak insaat yap! ruhsatinin minhasiran konut yapi kooperatifi adina dizenlenmedigi
durumlarda, s6z konusu kooperatiflere verilecek insaat taahhuUt islerinde istisna ya da indirimli oranda
KDV uygulanmasi mimkin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve hizmetler, s6z konusu

teslim ve hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV ye tabi tutulacaktir.

Konuya iliskin olarak 113 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginin "Konut Yapi

Kooperatiflerinin Uyelerine Konut Teslimlerinde KDV Uygulamasi" baslikli (A/4) bélimiinde;

"5904 sayili Kanunun yayimlandigi 3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsatini almis olan
konut yapi kooperatifleri tarafindan, Uyelerine yapilacak konut teslimleri, s6z konusu konutlar icin

belirlenen oranlarda katma deger vergisine tabi tutulacaktir.

Dolayisiyla, 3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi kooperatifleri adina,
bina insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV miukellefiyeti tesis edilecek, vergiye tabi islemleri
bulunmasa dahi sézu edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin Ucer aylik dénemleri

itibariyle KDV beyannamesi verilecektir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Bu kapsamda kooperatifinize ait insaat yapi ruhsatinin 03/07/2009 tarihinden sonra alinmis
olmasi sebebiyle ruhsatin alindigi 24/06/2011 tarihinden itibaren adiniza KDV mukellefiyetinin tesis

ettirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, "Bekci ve Santiye Evi insaati" 60 No.lu KDV Sirkilerinin 3.6.5.1. bolimindeki

aclklamalara gore insaat taahhut isi kapsaminda degerlendiriimektedir.

Buna gore, 29/7/1998 tarihinden sonra alinmis bina insaat ruhsatlari cercevesinde, Kooperatifiniz
adina kayith ortak mulkiyet olan 103 ada 7 parsel icin Kooperatifinize yapilacak bekgi evine iliskin insaat

taahhit islerine indirimli oranda ( %1) KDV uygulanmasi mimkUin bulunmaktadir.

Ote yandan KDV Kanunun Vergi indirimi bashkli 29 uncu maddesinde miikelleflerin, yaptiklari

vergiye tabi islemler lzerinden hesaplanan katma deger vergisinden, bu kanunda aksine hikim
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olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler dolayisiyla hesaplanarak
dizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen katma deger vergisini indirebilecekleri ve indirim
hakkini vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni

defterlere kaydedildigi vergilendirme doneminde kullanabilecekleri hikim altina alinmistir.

Bu kapsamda faaliyetlerinize iliskin olarak fatura ve benzeri vesikalarda gdsterilen KDV'yi olayin

vuku buldugu takvim yili asilmamak kaydiyla indirim konusu yapmaniz mimkin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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