Kat Karsiligi insaat isinde Arsa Sahibine KDV Uygulamasi.
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Konu : Kat Karsiligi insaat isinde Arsa Sahibine KDV Uygulamasi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; kat karsihdi arsa temini yontemi ile firmaniz tarafindan yapilan
insaat islerinde arsa sahiplerine nakden 6deme yerine, insaatin tamamlanmasindan sonra olusan
bagimsiz boélimlerin teslim edildigi, ancak arsa alimi sirasinda KDV 6denmedigi, buna karsilik arsa
sahiplerine daire teslimlerinde emsal bedel Uzerinden fatura dizenlenerek KDV hesaplandigi, arsa
sahibine yapilan bu teslimlerden ise KDV tahsil edilmedigdi, dolayisiyla sirketiniz hesaplarina intikal
etmeyen KDV'nin firmaniz Gzerinde ylk olarak kaldigi belirterek, s6z konusu KDV'nin insaat maliyetlerine
dahil edilip edilemeyecegdi ve yasal defter kayitlar ile finansal tablolarda nasil izlenecegi hususunda

Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

3065 sayili Katma Deder Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
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-2/5 inci maddesinde trampanin iki ayri teslim oldugu,

-4/2 nci maddesinde, bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin

her birinin ayri islem oldugu, hizmet veya teslim hikimlerine gore ayri ayri vergilendirilecedi,

-27/1 inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat, hizmet gibi
paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya emsal Ucreti

oldugu,

-58 inci maddesinde, mukellefin vergiye tabi islemleri lzerinden hesaplanan katma deder vergisi ile
mukellefce indirilebilecek katma deger vergisinin, gelir ve kurumlar vergisi matrahlarinin tespitinde gider

olarak kabul edilmeyecegi hikim altina alinmistir.

Arsa karsihigi insaat isleri ile ilgili aciklamalarin yer aldigi KDV Genel Uygulama Tebliginin;

"|/B-8. Arsa Karsiligi insaat isleri" baslikli béliminde; arsa karsiligi insaat isinde iki ayri teslim séz konusu
oldugu, bunlardan birincisinin, arsa sahibi tarafindan miteahhide arsa teslimi; ikincisinin ise miteahhit

tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri teslimi oldugu,

-"I/B-8.1. Arsa Sahibi Tarafindan MlUteahhide Arsa Teslimi" béliminde; arsanin bir iktisadi isletmeye dahil
olmasi veya arsa sahibinin arsa alim satimini mutat ve surekli bir faaliyet olarak surdirmesi halinde,
konut veya isyeri karsiigi miteahhide yapilan bu arsa tesliminin KDV'ye tabi oldugu, ancak arsa
sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini daire

veya isyeri karsiiginda miteahhide tesliminde vergi uygulanmayacadi,

-"I/B-8.2. Miteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya isyeri Teslimi" béliminde; miteahhit
tarafindan arsa sahibine arsanin karsihidi olarak yapilan teslimlerde, emsal bedel Uzerinden KDV
uygulanacagi aciklanmis, 60 no.lu KDV Sirkilerinin "1.8. Arsa Karsili§i insaat isleri" béliminde de ayni

yonde aciklamalara yer verilmistir.

Buna gore, firmaniz tarafindan arsa karsiliginda arsa sahiplerine yapilacak tasinmaz (daire veya isyeri)
teslimlerinde, tasinmazlarin emsal bedeli UGzerinden firmanizca fatura duzenlenmesi ve faturada
gosterilen KDV'nin beyan edilmesi gerekmekte olup, bu islem ile ilgili hesaplanan KDV'nin ise mezkur
Kanunun 58 inci maddesi geredince gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider ya da maliyet

unsuru olarak dikkate alinmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu
Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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