Yapi kullanma izni almayan meskenlere ait yuklenilen KDV'nin
iadesi hk.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, 150 m2 altindaki daire satislariniza ait faturalarin
2009 yilinda dlzenlendigi, bu satislara iliskin olarak 2010/Ocak vergilendirme ddneminde KDV iade
talebinde bulunuldugu, ancak insaatin genel iskaninin 2010 yilinda alinmis olmasi nedeniyle KDV iade
talebinin hangi yilda yapilmasi gerektigi hususunda tereddide dusildigid anlasiimis olup konu

hakkindaki Baskanldimiz gortsiine asagida yer verilmistir.

3065 sayih KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

kapsaminda Tirkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin verginin konusunu olusturdugu hikme baglanmistir.

KDV Kanununun 2/1 inci maddesinde teslimin bir mal Uzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina

hareket edenlerce aliclya veya onun adina hareket edenlere devredilmesi oldugu hikim altina alinmistir.
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Ayni Kanunun vergiyi doguran olaybashkli 10 uncu maddesine goére vergiyi doguran olay, mal teslimi ve
hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi; malin tesliminden veya hizmetin
yapillmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gdsterilen miktarla
sinirll olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi; kisim kisim mal teslimi veya hizmet
yapiimasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim

hizmetin yapilmasi ile dogmaktadir.

Bu hukumler gercevesinde, esas olarak gayrimenkul satislarinda mulkiyetin devri, gayrimenkullin tapuda
alici adina tescil edilmesi suretiyle gerceklesmekle birlikte, tescilin yapilmasindan énce gayrimenkulln
ahicinin fiili kullanimina sunulmasi (fiili olarak teslim edilmesi) ve alici tarafindan malik gibi kullaniimaya
baslanmasi durumunda KDV uygulamasi bakimindan vergiyi doguran olay gayrimenkulin alicinin fiili
kullanimina birakilmasi aninda; gayrimenkulin tesliminden 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi
halinde ise bu belgelerde gdsterilen miktarla sinirh olmak Uzere fatura veya benzeri belgelerin

dlizenlenmesi aninda meydana gelmektedir.

Ote yandan, KDV Kanununun 29/2 nci maddesinde, bir vergilendirme déneminde indirilecek katma deger
vergisi toplaminin, mikellefin vergiye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan KDV toplamindan fazla oldugu
takdirde, aradaki farkin sonraki donemlere devrolunacagi ve iade edilemeyecedi, ancak 28 inci madde
uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup teslim ve
hizmetin gergeklestigi vergilendirme doéneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit
edilecek siniri asan verginin bu mukelleflerin vergi ve sosyal sigorta primi borclari ile genel ve katma
butceli idareler ile belediyelere olan borglarina ya da déner sermayeli kuruluslar ile sermayesinin %51'i
veya daha fazlasi kamuya ait olan veya 6zellestirme kapsaminda bulunan isletmeler ile organize sanayi
bolgelerinden temin ettikleri mal ve hizmet bedellerine iliskin bor¢larina mahsuben 6denecedi; yili icinde
mahsuben iade edilemeyen verginin izleyen yil icinde talep edilmesi sartiyla nakden veya mukellefin
yukarida sayilan borglarina mahsuben iade edilecegi; Maliye Bakanhdinin bu fikranin uygulanmasina
iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkili oldugu; 29/3 Ulncli maddesinde ise indirim hakkinin vergiyi
doguran olayin vuku buldugu takvim yili asilmamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere

kaydedildigi vergilendirme doneminde kullanilabilecegi hikme baglanmistir.

indirimli orana tabi islemlerden kaynaklanan KDV iade taleplerinin yerine getiriimesinde uyulmasi
gereken usul ve esaslara, KDV Kanununun 29 uncu maddesinin Bakanhgimiza verdigi yetkiye istinaden

yayimlanan cesitli KDV Genel Tebliglerinde ve KDV sirkilerlerinde yer verilmistir.

Buna gore, 2009 yih icerisinde tapuda alicilart adina tescil edilmis olan ya da tescil edilmese dahi
alicilarin kullanimina terk edilen (fiili olarak teslim edilen) ve alicilar tarafindan da malik gibi kullanilmaya
baslanilan konut teslimlerinize ait KDV iade talepleriniz, yukarida belirtilen hikim ve aciklamalar
cercevesinde 2009 yili icinde mahsuben, yili icinde mahsup edilememesi halinde ise 2010 yilinin en geg

Kasim vergilendirme déneminde talep edilmesi kaydiyla nakden veya Kanunun 29/2 nci maddesinde

Sayfa2/3



sayilan borc¢lariniza mahsuben iade edilebilecektir.

Ancak, fatura dizenlenmekle birlikte tapuda alicilar adina tescil edilmeyen veya fiilen alicinin kullanima
terk edilmek suretiyle teslim edilmeyen konutlara iliskin olarak yuklenilen vergilerin, s6z konusu konutlar

yukarida belirtildigi sekilde teslim edilmedikce, iadesi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

EK:

Ozelge Talep Formu

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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