Kat karsiligi 150 m2 'ninaltindaki konut tesliminde yuklenilen
KDV'nin iade edilip edilemeyecegi ile arsa karsilig: teslim edilen
konutlar icin yuklenilen KDV'nin iade hesabina dahil edilip
edilemeyecegi hk.
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Konu : Kat karsiligi 150 m2 'ninaltindaki konut tesliminde yiiklenilen KDV'nin

iade edilip edilemeyecegi ile arsa karsiligi teslim edilen konutlar icin

yuklenilen KDV'nin iade hesabina dahil edilip edilemeyecegi

ilgide kayitl 6zelge talebinizde, 150 m? ye kadar konut teslimlerinde yiiklenilip indirim konusu
yapillamayan KDV'nin iade edilip edilemeyecedi ile kat karsiligi yapilan insaatlarda arsa karsiligi teslim
edilen konutlara ait ylklenilen vergilerin de iade hesabina dahil edilip edilmeyecedi hususunda

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.

KDV Kanununun;
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- 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisinin konusunu teskil ettigi,
- 2/5 inci maddesinde; trampanin iki ayri teslim htikmtnde oldugu,

- 20/1 inci maddesinde; teslim ve hizmet islemlerinde matrahin bu islemlerin karsihgini teskil

eden bedel oldugu,

- 27/1 inci maddesinde; bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu,

- 29/2 nci maddesinde; bir vergilendirme déneminde indirilecek katma deger vergisi toplaminin,
mukellefin vergiye tabi islemleri dolayisiyla hesaplanan katma deder vergisi toplamindan fazla oldugu
takdirde, aradaki farkin sonraki dénemlere devrolunacagl ve iade edilmeyecegdi, ancak 28 inci madde
uyarinca Bakanlar Kurulu tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup, teslim ve
hizmetin gergeklestigi vergilendirme doéneminde indirilemeyen ve tutari Bakanlar Kurulunca tespit
edilecek siniri asan verginin yili icinde vergilendirme dénemleri itibariyle mahsuben, yili icinde mahsuben
iade edilemeyen tutarlarin da izleyen yil icinde talep edilmesi sartiyla nakden ya da mahsuben iade

edilecegi
hikme baglanmistir.

Ote yandan, 30 Seri No. lu KDV Genel Tebliginin D béliminde, arsa karsili§i insaat isinde KDV
uygulamasina iliskin aciklamalar yapilmis, kat karsiligi insaat sdzlesmesi kapsaminda gerceklesen
islemlerde vergiyi doguran olayin insa edilen konutlarin arsa sahibine devir ve teslimi aninda meydana

gelecegi aciklanmistir.

Ayni Kanunun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetki uyarinca yayimlanan
2007/13033 sayili Kararnameye gdre, net alani 150 m? ye kadar olan konut teslimleri % 1, net alani 150

m2 nin Gzerindeki konutlar ile isyeri teslimleri %18 oraninda KDV ye tabidir.

Diger taraftan, Kanunun 29/2 nci maddesi uyarinca, indirimli orana tabi islemleri bulunan
mukelleflerin bu islemler nedeniyle yuklendikleri ve indirim yoluyla telafi edemedikleri verginin iadesine

iliskin usul ve esaslar 119 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginde yapilmistir.
S6z konusu Tebligde yapilan aciklamalar cercevesinde;

-indirimli orana tabi islemler nedeniyle iadesi gereken KDV nin hesabinda yiiklenilen KDV nin ait

oldugu yil degil, indirimli orana tabi islemin gerceklestigi tarih itibariyle islemin binyesine girmesi esastir.
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-Genel imal ve idare giderleri ile amortismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla yuklenilen

vergilerden indirimli orana tabi islemlere isabet eden tutarlar iade hesabina dahil edilebilecektir.

-indirimli orana tabi islemlerden dodan katma deger vergisi iadesinin hesaplanmasinda énce
islemin bunyesine dogrudan giren harcamalar ile genel giderlere ait vergiler dikkate alinacak, daha sonra

ATIK lere pay verilecektir.

Buna gore, 150 m? nin altindaki indirimli orana tabi konut teslimlerinize iliskin olarak yuklenilen
KDV lerin indirim yoluyla telafi edilememesi halinde, KDV Kanununun 29/2 nci maddesi uyarinca ve 119
Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebliginde yer alan usul ve esaslar cercevesinde iadesi mimkuln

bulunmaktadir.

Ote yandan, firmanizca arsa karsiligi teslimi yapilan 150 m2 nin altindaki konutlar icin yiklenilen

KDV lerin de iade hesabina dahil edilmesi mimkundur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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