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llgide kayith ézelge talep formunuzda, Sirketinizce yapilacak olan ve proje calismalari devam

eden tek katli konut projesinde, ayni cati altinda 37 m? garajlar ile mekanik oda ve pergoleye ait

alanlarin, 150 m2 nin hesaplanmasinda dikkate alinip alinmayacagdi hususunda Baskanhdimiz goérisu

istenilmektedir.

KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak Bakanlar Kurulunca yayimlanan

2007/13033 sayili Kararname ile mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanacak katma deder vergisi oranlari

belirlenmis, Kararname eki | sayili listenin 11 sirasinda net alani 150 m2'ye kadar konut teslimleri %1,

Kararname eki listelerde yer almayan 150 m2 ve Uzeri konut teslimleri de % 18 oraninda katma deger

vergisine tabi tutulmustur.
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indirimli KDV orani uygulanacak konutlarda 150 m2'nin nasil hesaplanacagina iliskin aciklamalara
30 Seri No.lu KDV Genel Tebligin (E) boliminde yer verilmis ve bu bélimde ¢ok katli apartman
dairelerinin bUyUkligl hesaplanirken, kémdrlik, depo, kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve
kalorifer dairesi, camasirlik ve garaj gibi musterek kullanim alanlarindan her bir daireye isabet edecek

m?2 buyukltkleri belirlenmistir.

Buna gore, cok katli apartman dairelerinde konutun bulundugu bina disinda konut basina 4 m2
den bilylk olmamak lzere yapilan komdrlik veya depo; kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve
kalorifer dairesi, musterek hizmete ayrilan depo, camasirlik; bina icindeki garajlar ile bina disinda konut

basina 18 m2 den blylk olmamak Gzere yapilan garajlar, faydali alan disinda degderlendirilmektedir.

Ancak, mistakil konutlarda musterek kullanim s6z konusu olmadidindan, bu konutlarin blyaklGgu
hesaplanirken koémdurlik, depo, kalorifer dairesi, yakit deposu, siginak, kapici ve kalorifer dairesi,
camasirhik ve garaj gibi yerlerden 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde belirlenen m2 buyukliklerin faydal
alan disinda tutulmasi mumkuin bulunmamakta olup, mustakil konutlarda bu yerlerin de faydali alan

icinde degerlendirilmesi ve 150 m2 nin hesabinda dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu nedenle, Sirketiniz tarafindan tek katli olarak yapilacak olan konutlarda musterek kullanim s6z
konusu olmadigindan bu konutlara ait garaj ve mekanik odaya ait alanlarin faydal alan icinde
degerlendiriimek suretiyle 150 m2 nin hesaplanmasinda dikkate alinmasi, pergoleye ait alanin ise faydal

alan icinde degerlendirilmemesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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